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Перечень планируемых изменений 

в Правила землепользования и застройки в г. Березники

в процедуре публичных слушаний, проходящих с 25.10.2016 по 26.12.2016,  согласно постановлению администрации города от 24.10.2016 № 3135

I. Предлагаемые текстовые изменения в Часть I ПЗЗ: 
1.абзац 9 статьи 2 главы 1 изложить в следующей редакции:

«Застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке или на земельном участке иного правообладателя (которому при осуществлении бюджетных инвестиций в объекты капитального строительства государственной (муниципальной) собственности органы государственной власти (государственные органы), Государственная корпорация по атомной энергии "Росатом", Государственная корпорация по космической деятельности "Роскосмос", органы управления государственными внебюджетными фондами или органы местного самоуправления передали в случаях, установленных бюджетным законодательством Российской Федерации, на основании соглашений свои полномочия государственного (муниципального) заказчика) строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта.».

2. подпункт 1 пункта 3 статьи 6 главы 3 изложить в следующей редакции: 

«1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;».

3. пункт 17 статьи 12 главы 4 изложить в следующей редакции:

        «17.  Разработка и утверждение программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры городских округов, программ комплексного развития транспортной инфраструктуры городских округов, программ комплексного развития социальной инфраструктуры городских округов.».

4. пункт 3 статьи 21 главы 5 дополнить подпунктом 7) следующего содержания: 

«7) физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, по решению комиссии по землепользованию и застройке».

5.пункт 5 статьи  28 главы 6 изложить в следующей редакции:

«5. Сформированные из состава территорий общего пользования земельные участки предоставляются физическим и (или) юридическим лицам в краткосрочную аренду (до 5 лет) в порядке, предусмотренном Положением об управлении земельными участками, находящимися в собственности муниципального образования "Город Березники" или государственная собственность на которые не разграничена, находящимися в границах муниципального образования "Город Березники", утвержденным решением Березниковской городской Думы от 27.10.20105 N 18.».

6. пункт 3 статьи 21 главы 5 дополнить подпунктом 7) следующего содержания: 

«7) физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, по решению комиссии по землепользованию и застройке».

7. главу 7 исключить.
8. пункт 3 статьи 33 главы 8 изложить в следующей редакции:

«3. Технические условия подготавливаются организациями, ответственными за эксплуатацию указанных сетей:

1) в случае подготовки по инициативе администрации города Березники земельных участков из состава государственных, муниципальных земель для предоставления на торгах сформированных земельных участков для строительства физическим, юридическим лицам  - управление имущественных и земельных отношений администрации города в течение четырнадцати дней со дня поступления заявления о проведении аукциона по продаже земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, или аукциона на право заключения договора аренды такого земельного участка направляют в организации, ответственные за эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, запросы и              не позднее чем за тридцать дней до дня проведения аукциона, либо до дня принятия решения о предоставлении земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, либо до дня принятия решения о предварительном согласовании предоставления такого земельного участка предоставляет заинтересованным лицам полученные в организациях, ответственных за эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, технические условия подключения (технологического присоединения) к сетям инженерно-технического обеспечения, предусматривающие максимальную нагрузку, срок подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, срок действия технических условий и информацию о плате за подключение (технологическое присоединение);

2)   в случае намерения осуществления строительства (реконструкции) объекта капитального строительства или подключения построенного объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и если технические условия для его подключения отсутствовали либо истек срок их действия, а также если истек срок действия технических условий, выданных органом местного самоуправления в составе документов о предоставлении земельного участка - правообладатель земельного участка и (или) объектов капитального строительства обращается в организацию, осуществляющую эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, к которым планируется подключение реконструированного (построенного) объекта капитального строительства, для получения технических условий в целях определения необходимой ему подключаемой нагрузки.

9. пункт 6 статьи 33 главы 8 изложить в следующей редакции:

«Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, обязана в течение 14 рабочих дней с даты получения указанного в пункте 3 настоящей статьи запроса определить и предоставить технические условия или информацию о плате за подключение объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения либо предоставить мотивированный отказ в выдаче указанных условий при отсутствии возможности подключения строящегося (реконструируемого) объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения. Выдача технических условий или информации о плате за подключение объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения осуществляется без взимания платы. Технические условия должны содержать следующие данные:

1)максимальная нагрузка в возможных точках подключения;

2)срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, определяемый в том числе в зависимости от сроков реализации инвестиционных программ;

3)срок действия технических условий, исчисляемый с даты их выдачи и составляющий (за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации) при комплексном освоении земельных участков в целях жилищного строительства не менее 5 лет, а в остальных случаях не менее 3 лет. По истечении этого срока параметры выданных технических условий могут быть изменены.».

10.статьи 34-39 исключить.

11. пункт 1 статьи 51 главы 11 изложить в следующей редакции:

 «1. Публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом администрации города Березники в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов публичных слушаний.».

12. пункт 5 статьи 51 главы 11 исключить.
II. Предлагаемые изменения в Часть II ПЗЗ «Карта градостроительного зонирования  города Березники. Карта ограничений на использование земельных участков и территорий, на которые не распространяются градостроительные регламенты. Атлас.» 
(описательная часть)
Перечень земельных участков, подлежащих корректировке по градостроительному зонированию 

	№ п/п
	Наименование
	Адрес земельного 

участка
	Текущее территориальное зонирование
	Необходимое территориальное зонирование
	Прим.

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Земельный участок
	Территории Юрчукского нефтяного месторождения (по объекту ООО «Лукойл-Пермь» согласно разработанному ППТ, ПМТ «Юрчукское нефтяное месторождение»)
	Р-3Р-3
	территориальная зона не определена 
	Л.04, 05 

	2
	Земельный участок
	в районе земельных участков с кадастровыми номерами 59:03:0700020:1003, 59:03:0700020:1004 напротив профилактория ПАО «Уралкалий» (согласно обосновывающим материалам, выполненным для капитального ремонта зданий и сооружений под склады строительных материалов)
	территориальная зона не определена
	П-4 
	Л.15, 16

	3
	Земельный участок
	напротив профилактория ПАО «Уралкалий» (для размещения складов строительных материалов)
	территориальная зона не определена
	П-4


	Л.16

	4
	Земельный участок
	юго-восточная часть г.Березники в районе Талицкого горно-обогатительного комбината ЗАО «Верхнекамская калийная компания» (с кадастровым номером 59:03:0700047:170 площадью 29573 кв.м согласно утвержденному постановлением Правительства Пермского края от 12.01.2016 №4-п ППТ, содержащем ПМТ, в целях размещения объекта «Переустройство ВЛ-110кВ «Яйва-Сильвинит ц.I,II»)
	территориальная зона не определена
	П-2


	Л.17

	5
	Земельный участок
	с кадастровым номером 59:03:0200013:7 в районе в районе БКПРУ-1 (занимаемый сооружением - стоянкой катеров) 
	Р-4
	Р-5


	Л.32

	6
	Земельный участок
	в районе ул.Трактовая, 17б (занимаемого зданием специального назначения - гаражом площадью 1423 кв.м и формируемого земельного участка площадью 4156 кв.м)

	Ж-6
	Т-1 
	Л.32

	7
	Земельный участок
	занимаемый гаражным боксом № 91 по ул.Комсомольская 
	П-5
	О-6


	Л.33

	8
	Земельный участок
	в районе ул.Железнодорожная, 54 

(занимаемый нежилым зданием - холодным складом ООО «Триада»)
	Т-1
	О-6


	Л.36

	9
	Земельный участок
	юго-западная левобережная часть г. Березники западнее территории ДНС «Кондасс»

(в связи с недопущением уменьшения площадей городских лесов по объекту «Юрчукское нефтяное месторождение»)
	П-3


	Р-3


	Л. 38

	10
	Земельный участок
	на территории городского парка по ул.Юбилейная у северо-восточной границы 

(для размещения общеобразовательной школы)
	Р-1
	О-8


	Л. 42-43

	11
	Земельный участок
	в районе пересечения улиц Хользунова и Воровского
	Ж-3
	О-6
	Л. 44

	12
	Земельный участок
	ул.Гагарина, 10 

(в связи с перепланировкой бывших помещений профилактория с целью изменения разрешенного использования на здание управления ЗАО «Верхнекамская калийная компания»)
	О-7
	ОЖ


	Л. 48

	13
	Земельный участок
	ул.Юбилейная, 64 (для размещения общеобразовательной школы на территории с учетом присоединения ранее переведенных в зону О-8 территорий земельных участков по ул.Юбилейная, 66, 68, 70)
	ОЖ
	О-8
 
	Л.49

	14
	Земельный участок
	северо-западная левобережная часть г.Березники в кадастровом квартале 59:03:0200001 по ул.Новосодовая (площадью 6 га для размещения объекта федерального значения: инфраструктуры железнодорож-ного транспорта общего пользования по обращению ОАО «РЖД»)
	ОЖ
	О-8

	Л.49

	15
	Земельный участок
	по ул.Тельмана от ул.Свободы до ул.К.Маркса (техническая правка)
	Ж-3
	Ж-2


	Л.52


Перечень границ зон ограничений, подлежащих корректировке по 

ограничениям использования земельных участков

	№ п/п
	Наименование
	Адрес земельного 

участка
	Текущая зона ограничений
	Необходимая зона ограничений
	Прим.

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Граница санитарно-защитной зоны
	в районе БКПРУ-3 г.Березники (отображения границ санитарно-защитной зоны УСД ПАО «Уралкалий», отображения границ санитарно-защитной зоны производственных баз напротив профилактория ПАО «Уралкалий»)
	отсутствие зоны Н-1
	Н-1


	Л.15, 16

	2
	Граница санитарной зоны
	юго-восточная часть г.Березники в районе Талицкого горно-обогатительного комбината ЗАО «Верхнекамская калийная компания» (для внесения зон с особыми условиями использования территории (зон санитарной охраны) для земельных участков, формируемых для размещения водозаборных скважин 4048 (1 пояс), 4049 (1 пояс), 4048 (2 пояс), 4049 (2 пояс), 4048 (3 пояс), 4049 (3 пояс))
	отсутствие зоны Н-1
	Н-1


	Л.17

	3
	Границы районирования по условиям подработанных территорий
	территория в границах городского округа г.Березники

(в связи с внесением изменений в Генеральный план города Березники по районированию по условиям подработанных территорий)
	отсутствие зоны Н-9
	Н-9


	Л.1-60


III. Предлагаемые изменения в Часть III ПЗЗ
В части III: 

1. в таблице статьи 1 главы 1 исключить следующие строки: 

	
	ЗОНЫ ПЕРСПЕКТИВНОГО ГРАДОСТРОИТЛЬНОГО РАЗВИТИЯ

	Рз-1
	Селитебная зона

	Рз-2
	Производственная зона


2. в главе 2:

2.1.статьи 2 - 9 после первого абзаца дополнить следующим предложением:

«Виды разрешенного использования применяются в случае отсутствия либо с учетом ограничений согласно районированию по условиям подработанных территорий (см. статью 47.2 части 3 настоящих Правил).».

2.2.в таблице статьи 2:

2.2.1.строку 8 и примечание « 1 » к строке 8 исключить.

2.2.2.строку 9 изложить в следующей редакции:

	9
	Максимальный процент застройки участка 

- для жилых домов

-для общественных зданий
	%
	40

60


2.2.3.после строки 14 дополнить строками 15-19 следующего содержания:

	15
	Размеры земельного участка (площадь): 

- минимальные для многоквартирных жилых домов

- минимальные для детских дошкольных учреждений

- минимальные для общеобразовательных школ

- минимальные для иных основных видов разрешенного использования нормируется техническими регламентами

-максимальные размеры земельных участков
	м2
	1500

7000

10000

нормируются

техническими

регламентами
не подлежат

установлению

	16
	Минимальные отступы от границ земельного участка (для размещения вновь строящихся: зданий, строений, сооружений в случае отсутствия охранных зон инженерных коммуникаций)
	м
	4

	17
	Максимальное количество этажей (при определении количества этажей учитываются только надземные этажи)
	этаж
	5

	18
	Максимальная этажность 
	этаж
	5

	19
	Максимальный коэффициент плотности застройки 

- малой и средней этажности

-застройка многоквартирными многоэтажными жилыми домами

-специализированная общественная застройка
	
	0,8

1,2

2,4


2.3.в статье 3:

2.3.1.в пункте 1 исключить следующие строки:

«детские дошкольные учреждения

  школы общеобразовательные».

2.3.2.в таблице:

2.3.2.1.строку 8 и примечание « 2 » к строке 8 исключить.

2.2.2.2.строку 13 изложить в следующей редакции:

	13
	Максимальный процент застройки участка 

- для жилых домов

-для общественных зданий
	%
	40

60


2.3.2.3.после строки 15 дополнить строками 16-20 следующего содержания:

	16
	Размеры земельного участка (площадь): 

- минимальные для многоквартирных жилых домов

- минимальные для иных основных видов разрешенного использования нормируется техническими регламентами

-максимальные размеры земельных участков
	м2
	1500

нормируются

техническими

регламентами
не подлежат

установлению

	17
	Минимальные отступы от границ земельного участка (для размещения вновь строящихся: зданий, строений, сооружений в случае отсутствия охранных зон инженерных коммуникаций)
	м
	4

	18
	Максимальное количество этажей (при определении количества этажей учитываются только надземные этажи)
	этаж
	25

	19
	Максимальная этажность 
	этаж
	25

	20
	Максимальный коэффициент плотности застройки 

- малой и средней этажности

-застройка многоквартирными многоэтажными жилыми домами

-специализированная общественная застройка
	
	0,8

1,2

2,4


2.4.в статье 4:

2.4.1.в таблице:

2.4.1.1.строку 14 исключить.

2.4.1.2.строку 17 изложить в следующей редакции:

	17
	Максимальный процент застройки участка 

- для жилых домов

-для общественных зданий
	%
	40

60


2.4.1.3.после строки 17 дополнить строками 18-22 следующего содержания:

	18
	Размеры земельного участка (площадь): 

- минимальные для многоквартирных жилых домов

- минимальные для блокированных жилых домов

- минимальные для блокированных жилых домов с приквартирными земельными участками

- минимальные для детских дошкольных учреждений

- минимальные для общеобразовательных школ

- минимальные для иных основных видов разрешенного использования нормируется техническими регламентами

-максимальные размеры земельных участков
	м2
	1500

1300

600

7000

10000

нормируются

техническими

регламентами
не подлежат

установлению

	19
	Минимальные отступы от границ земельного участка (для размещения вновь строящихся: зданий, строений, сооружений в случае отсутствия охранных зон инженерных коммуникаций)
	м
	4

	20
	Максимальное количество этажей (при определении количества этажей учитываются только надземные этажи)
	этаж
	4

	21
	Максимальная этажность 
	этаж
	4

	22
	Максимальный коэффициент плотности застройки 

- малой и средней этажности

-застройка многоквартирными многоэтажными жилыми домами

-специализированная общественная застройка
	
	0,8

1,2

2,4


2.5.в статье 5:

2.5.1.строку 11 изложить в следующей редакции:

	11
	Максимальный процент застройки участка 

- для отдельно стоящих зданий

-для блокированной застройки
	%
	20

30


2.5.2.строку 12 исключить.

2.5.3.после строки 16 дополнить строками 17-21 следующего содержания:

	17
	Минимальные отступы от границ земельного участка (для размещения вновь строящихся: зданий, строений, сооружений в случае отсутствия охранных зон инженерных коммуникаций)
	м
	4

	18
	Максимальное количество этажей (при определении количества этажей учитываются только надземные этажи)
	этаж
	3

	19
	Максимальная этажность 
	этаж
	3

	20
	Максимальный коэффициент плотности застройки 

- застройка одно-, двухквартирными жилыми домами с приквартирными земельными участками

- застройка блокированными жилыми домами с приквартирными земельными участками застройка
	
	0,4

0,6

	21
	Минимальная ширина земельного участка
	м
	18


2.6.в статье 6:

2.6.1.после строки 20 дополнить строками 21-25 следующего содержания:

	21
	Максимальные размеры земельного участка (площадь)
	м2
	не подлежат

установлению

	22
	Минимальные отступы от границ земельного участка (для размещения вновь строящихся: зданий, строений, сооружений в случае отсутствия охранных зон инженерных коммуникаций)
	м
	1

	23
	Максимальное количество этажей (при определении количества этажей учитываются только надземные этажи)
	этаж
	3

	24
	Максимальная этажность 
	этаж
	3

	25
	Максимальный коэффициент плотности застройки
	
	0,4


2.7.в статье 7:

2.7.1.в таблице «Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости индивидуальной застройки»:
2.7.1.1.строку 12 изложить в следующей редакции:

	12
	Максимальный процент застройки участка 
	%
	20


2.7.1.2.строку 13 исключить.

2.7.1.3.после строки 17 дополнить строками 18-21 следующего содержания:

	18
	Минимальные отступы от границ земельного участка (для размещения вновь строящихся: зданий, строений, сооружений в случае отсутствия охранных зон инженерных коммуникаций)
	м
	1

	19
	Максимальное количество этажей (при определении количества этажей учитываются только надземные этажи)
	этаж
	3

	20
	Максимальная этажность 
	этаж
	3

	21
	Максимальный коэффициент плотности застройки
	
	0,4


2.7.2.в таблице «Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости садоводческих и дачных объектов» после строки 20 дополнить строками 21-25 следующего содержания:
	21
	Максимальные размеры земельного участка (площадь)
	м2
	не подлежат

установлению

	22
	Минимальные отступы от границ земельного участка (для размещения вновь строящихся: зданий, строений, сооружений в случае отсутствия охранных зон инженерных коммуникаций)
	м
	1

	23
	Максимальное количество этажей (при определении количества этажей учитываются только надземные этажи)
	этаж
	3

	24
	Максимальная этажность 
	этаж
	3

	25
	Максимальный коэффициент плотности застройки
	
	0,4


2.8.в статье 8:

2.8.1.строку 12 изложить в следующей редакции:

	12
	Максимальный процент застройки участка 
	%
	20


2.8.2.строку 13 исключить.

2.8.2.3.после строки 17 дополнить строками 18-21 следующего содержания:

	18
	Минимальные отступы от границ земельного участка (для размещения вновь строящихся: зданий, строений, сооружений в случае отсутствия охранных зон инженерных коммуникаций)
	м
	1

	19
	Максимальное количество этажей (при определении количества этажей учитываются только надземные этажи)
	этаж
	3

	20
	Максимальная этажность 
	этаж
	3

	21
	Максимальный коэффициент плотности застройки
	
	0,4


2.9.в статье 9:

2.9.1. в таблице «Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости для зоны малоэтажных жилых домов с приквартирными земельными участками»:

2.9.1.1.строку 11 изложить в следующей редакции:

	11
	Максимальный процент застройки участка 

- для отдельно стоящих зданий

-для блокированной застройки
	%
	20

30


2.9.1.2.строку 12 исключить.

2.9.1.3.после строки 16 дополнить строками 17-21 следующего содержания:

	17
	Минимальные отступы от границ земельного участка (для размещения вновь строящихся: зданий, строений, сооружений в случае отсутствия охранных зон инженерных коммуникаций)
	м
	4

	18
	Максимальное количество этажей (при определении количества этажей учитываются только надземные этажи)
	этаж
	3

	19
	Максимальная этажность 
	этаж
	3

	20
	Максимальный коэффициент плотности застройки 

- застройка одно-, двухквартирными жилыми домами с приквартирными земельными участками

- застройка блокированными жилыми домами с приквартирными земельными участками застройка
	
	0,4

0,6

	21
	Минимальная ширина земельного участка
	м
	18


2.9.2.в таблице «Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости для зоны многоквартирных жилых домов до 5 этажей»:

2.9.2.1.строку 8 исключить.

2.9.2.2.после строки 11 дополнить строками 12-16 следующего содержания:
	12
	Размеры земельного участка (площадь): 

- минимальные для многоквартирных жилых домов

- минимальные для детских дошкольных учреждений

- минимальные для общеобразовательных школ

- минимальные для иных основных видов разрешенного использования нормируется техническими регламентами

-максимальные размеры земельных участков
	м2
	1500

7000

10000

нормируются

техническими

регламентами
не подлежат

установлению

	13
	Минимальные отступы от границ земельного участка (для размещения вновь строящихся: зданий, строений, сооружений в случае отсутствия охранных зон инженерных коммуникаций)
	м
	4

	14
	Максимальное количество этажей (при определении количества этажей учитываются только надземные этажи)
	этаж
	5

	15
	Максимальная этажность 
	этаж
	5

	16
	Максимальный коэффициент плотности застройки 

- малой и средней этажности

- специализированная общественная застройка
	
	0,8

2,4




3.в статье 10 главы 3:

3.1. после первого абзаца дополнить следующим предложением:

«Виды разрешенного использования применяются в случае отсутствия либо с учетом ограничений согласно районированию по условиям подработанных территорий (см. статью 47.2 части 3 настоящих Правил).».

3.2.строку 8 и примечание « 1 » к строке 8 на странице 28 исключить.

3.3.строку 9 изложить в следующей редакции:

	9
	Максимальный процент застройки участка для жилых домов
	%
	40


3.4.строку 10 изложить в следующей редакции:

	10
	Максимальный процент застройки участка для общественных зданий
	%
	60


3.5. после строки 15 дополнить строками 16-20 следующего содержания:
	16
	Размеры земельного участка (площадь): 

- минимальные для многоквартирных жилых домов

- минимальные для блокированных жилых домов

- минимальные для иных основных видов разрешенного использования нормируется техническими регламентами

-максимальные размеры земельных участков
	м2
	1500

1300

нормируются

техническими

регламентами
не подлежат

установлению

	17
	Минимальные отступы от границ земельного участка (для размещения вновь строящихся: зданий, строений, сооружений в случае отсутствия охранных зон инженерных коммуникаций)
	м
	4

	18
	Максимальное количество этажей (при определении количества этажей учитываются только надземные этажи)
	этаж
	5

	19
	Максимальная этажность 
	этаж
	5

	20
	Максимальный коэффициент плотности застройки 

- малой и средней этажности

-специализированная общественная застройка
	
	0,8

2,4


4.в главе 4:

4.1. в статьях 11- 18 после первого абзаца дополнить следующим предложением:

«Виды разрешенного использования применяются в случае отсутствия либо с учетом ограничений согласно районированию по условиям подработанных территорий (см. статью 47.2 части 3 настоящих Правил).».

4.2.статью 11 дополнить таблицей следующего содержания:

«Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости  

	1
	Минимальный отступ здания от красной линии
	м
	3

	2
	Максимальный процент застройки 
	%
	60

	3
	Предельные (минимальные и (или) максимальные)  размеры земельного участка
	м2
	не подлежат

 установлению

	4
	Максимальная этажность 
	этаж
	5

	5
	Максимальный коэффициент плотности застройки 
	
	не подлежит

 установлению


».

4.3.в статье 12:

4.3.1.наименование статьи изложить в следующей редакции:

«Общественно-деловая зона микрорайонов (кварталов) (О-2)».

4.3.2.после последнего абзаца дополнить таблицей следующего содержания:

«Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости  
	1
	Минимальный отступ здания от красной линии
	м
	3

	2
	Максимальный процент застройки 
	%
	60

	3
	Предельные (минимальные и (или) максимальные)  размеры земельного участка
	м2
	не подлежат

 установлению

	4
	Минимальные отступы от границ земельного участка (для размещения вновь строящихся: зданий, строений, сооружений в случае отсутствия охранных зон инженерных коммуникаций)
	м
	4

	5
	Максимальное количество этажей (при определении количества этажей учитываются только надземные этажи)
	этаж
	не подлежит

установлению

	6
	Максимальная этажность 
	этаж
	не подлежит

установлению

	7
	Максимальный коэффициент плотности застройки 
	
	  2,4


».

4.4.в статье 13:

4.4.1.в пункте 1 исключить следующую строку:

«многоквартирные жилые дома».

4.4.2.после последнего абзаца дополнить таблицей следующего содержания:

«Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости  
	1
	Минимальный отступ здания от красной линии
	м
	3

	2
	Максимальный процент застройки 
	%
	80

	3
	Предельные (минимальные и (или) максимальные)  размеры земельного участка
	м2
	не подлежат

 установлению

	4
	Минимальные отступы от границ земельного участка (для размещения вновь строящихся: зданий, строений, сооружений в случае отсутствия охранных зон инженерных коммуникаций)
	м
	4

	5
	Максимальное количество этажей (при определении количества этажей учитываются только надземные этажи)
	этаж
	не подлежит

установлению

	6
	Максимальная этажность 
	этаж
	не подлежит

установлению

	7
	Максимальный коэффициент плотности застройки 
	
	  2,4


».

4.5.в статье 14:

4.5.1.после последнего абзаца дополнить таблицей следующего содержания:

«Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости  
	1
	Максимальный процент застройки 
	%
	60

	2
	Предельные (минимальные и (или) максимальные)  размеры земельного участка
	м2
	не подлежат

 установлению

	3
	Минимальные отступы от границ земельного участка (для размещения вновь строящихся: зданий, строений, сооружений в случае отсутствия охранных зон инженерных коммуникаций)
	м
	4

	4
	Максимальное количество этажей (при определении количества этажей учитываются только надземные этажи)
	этаж
	не подлежит

установлению

	5
	Максимальная этажность 
	этаж
	не подлежит

установлению

	6
	Максимальный коэффициент плотности застройки 
	
	  1,0


».

4.6.в статье 15 после последнего абзаца дополнить таблицей следующего содержания:

«Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости  
	1
	Минимальный отступ здания от красной линии
	м
	3

	2
	Максимальный процент застройки 
	%
	60

	3
	Предельные (минимальные и (или) максимальные)  размеры земельного участка
	м2
	не подлежат

 установлению

	4
	Минимальные отступы от границ земельного участка (для размещения вновь строящихся: зданий, строений, сооружений в случае отсутствия охранных зон инженерных коммуникаций)
	м
	4

	5
	Максимальное количество этажей (при определении количества этажей учитываются только надземные этажи)
	этаж
	не подлежит

установлению

	6
	Максимальная этажность 
	этаж
	не подлежит

установлению

	7
	Максимальный коэффициент плотности застройки 
	
	  2,4


».

4.7.в статье 16 после последнего абзаца дополнить таблицей следующего содержания:

«Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости  
	1
	Минимальный отступ здания от красной линии
	м
	3

	2
	Максимальный процент застройки 
	%
	60

	3
	Предельные (минимальные и (или) максимальные)  размеры земельного участка
	м2
	не подлежат

 установлению

	4
	Минимальные отступы от границ земельного участка (для размещения вновь строящихся: зданий, строений, сооружений в случае отсутствия охранных зон инженерных коммуникаций)
	м
	не подлежат

установлению

	5
	Максимальное количество этажей (при определении количества этажей учитываются только надземные этажи)
	этаж
	не подлежит

установлению

	6
	Максимальная этажность 
	этаж
	не подлежит

установлению

	7
	Максимальный коэффициент плотности застройки 
	
	  1,8


».

4.8.в статье 17 после последнего абзаца дополнить таблицей следующего содержания:

«Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости  
	1
	Минимальный отступ здания от красной линии
	м
	3

	2
	Максимальный процент застройки 
	%
	80

	3
	Предельные (минимальные и (или) максимальные)  размеры земельного участка
	м2
	не подлежат

 установлению

	4
	Минимальные отступы от границ земельного участка (для размещения вновь строящихся: зданий, строений, сооружений в случае отсутствия охранных зон инженерных коммуникаций)
	м
	не подлежат

установлению

	5
	Максимальное количество этажей (при определении количества этажей учитываются только надземные этажи)
	этаж
	не подлежит

установлению

	6
	Максимальная этажность 
	этаж
	 3

	7
	Максимальный коэффициент плотности застройки 
	
	  2,4


».

4.9.в статье 18 после последнего абзаца дополнить таблицей следующего содержания:

«Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости  
	1
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий
	м
	25

	2
	Максимальный процент застройки 
	%
	60

	3
	Предельные (минимальные и (или) максимальные)  размеры земельного участка
	м2
	не подлежат

 установлению

	4
	Минимальные отступы от границ земельного участка (для размещения вновь строящихся: зданий, строений, сооружений в случае отсутствия охранных зон инженерных коммуникаций)
	м
	 4

	5
	Максимальное количество этажей (при определении количества этажей учитываются только надземные этажи)
	этаж
	 3

	6
	Максимальная этажность 
	этаж
	 3

	7
	Максимальный коэффициент плотности застройки 
	
	  3,0


».

5.в главе 5:

5.1.в статьях 19- 23 после первого абзаца дополнить следующим предложением:

«Виды разрешенного использования применяются в случае отсутствия либо с учетом ограничений согласно районированию по условиям подработанных территорий (см. статью 47.2 части 3 настоящих Правил).».

5.2.в статье 19 после последнего абзаца дополнить информацией следующего содержания:

«Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков устанавливаются в соответствии с требованиями:

- Свода правил 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*.Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- Свода правил 18.13330.2011 «Генеральные планы промышленных предприятий. Актуализированная редакция СНиП II-89-80*;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- иных действующих нормативных документов (технических регламентов).

	1
	Минимальный отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений (при осуществлении нового строительства)
	м
	6

	2
	Максимальный коэффициент плотности застройки 
	
	2,4


Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков являются расчетными и определяются в соответствии с назначением, специализацией объекта, планируемой вместимостью, мощностью и объемами ресурсов, необходимыми для функционирования объекта, количеством работающих и иными исходными планируемыми параметрами объекта.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

5.3.в статьях 20-22 после последнего абзаца дополнить информацией следующего содержания:

«Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков устанавливаются в соответствии с требованиями:

- Свода правил 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*.Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- Свода правил 18.13330.2011 «Генеральные планы промышленных предприятий. Актуализированная редакция СНиП II-89-80*;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- иных действующих нормативных документов (технических регламентов).

	1
	Минимальный отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений (при осуществлении нового строительства)
	м
	6

	2
	Максимальный коэффициент плотности застройки 
	
	1,8


Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков являются расчетными и определяются в соответствии с назначением, специализацией объекта, планируемой вместимостью, мощностью и объемами ресурсов, необходимыми для функционирования объекта, количеством работающих и иными исходными планируемыми параметрами объекта.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

5.4.в статье 23 после последнего абзаца дополнить информацией следующего содержания:

«Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков устанавливаются в соответствии с требованиями:

- Свода правил 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*.Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- Свода правил 18.13330.2011 «Генеральные планы промышленных предприятий. Актуализированная редакция СНиП II-89-80*;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- иных действующих нормативных документов (технических регламентов).

	1
	Минимальный отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений (при осуществлении нового строительства)
	м
	6

	2
	Максимальный коэффициент плотности застройки 
	
	1,8


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.».

6.в статьях 24, 25, 26, 26-а, 26-б главы 6 и в статьях 27, 28, 28.1 главы 7 после последнего абзаца дополнить информацией следующего содержания:

«Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости 

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков устанавливаются в соответствии с требованиями:

- Свода правил 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*.Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- других действующих нормативных документов (технических регламентов). 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

7.в статьях 29, 29.1 главы 8 после последнего абзаца дополнить предложением следующего содержания:

«Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.».

8.в главе 9:

8.1.статью 30 после последнего абзаца дополнить информацией следующего содержания:

«Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков устанавливаются в соответствии с требованиями:

- Свода правил 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*.Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- Свода правил 18.13330.2011 «Генеральные планы промышленных предприятий. Актуализированная редакция СНиП II-89-80*;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- иных действующих нормативных документов (технических регламентов).

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.».

8.2.в статье 31:

8.2.1.после первого абзаца дополнить пунктом 1 следующего содержания:

«1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Полигоны промышленных, бытовых отходов».

8.2.2.после последнего абзаца дополнить информацией следующего содержания:

«Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.».

9.в статье 31 главы 10 после последнего абзаца дополнить информацией следующего содержания:

«Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков устанавливаются в соответствии с требованиями:

- Свода правил 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*.Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- Свода правил 18.13330.2011 «Генеральные планы промышленных предприятий. Актуализированная редакция СНиП II-89-80*;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- иных действующих нормативных документов (технических регламентов).

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.».

10.главу 11 исключить.

11.в главе 12:

11.1.после статьи 47.1 дополнить статьей 47.2 следующего содержания:

«Статья 47.2 Районирование по условиям подработанных территорий (Н-9) 

Характеристика зон ограничений градостроительной деятельности по условиям подработанных территорий:

	№ зоны,

наименование


	Характеристика зон ограничений 

градостроительной деятельности по условиям подработанных территорий

	
	Для существующей застройки
	Для новой застройки



	1
	2
	3

	1а

опасная
	Описание зоны: наличие существующих провалов, или прогнозирование провалов в ближайшее время

	
	Градостроительная  деятельность: любая градостроительная деятельность запрещена (оградить, охранять, мониторить)
	Градостроительная деятельность: любая градостроительная деятельность запрещена (оградить, охранять, мониторить)

	1b

условно опасная


	Описание зоны:

- риск нарушения водозащитной толщи (ВЗТ);

- риск образования новых провалов в перспективе;

- площади отработки карналлита (и затопленные, и незатопленные);

- наличие карналлита непосредственно в кровле выработок (и затопленных, и незатопленных)

	
	Градостроительная деятельность: мониторинг состояния существующих зданий и сооружений, применение конструктивных мер защиты. Расселение жителей по мере

износа зданий. В дальнейшем - возможность устройства ландшафтных объектов – парков,

скверов и др.
	Градостроительная деятельность: все виды

строительства запрещены.

Возможность устройства

ландшафтных объектов - парков,

скверов и др.



	2а

пригодная для

застройки с

ограничениями


	Описание зоны:

- зона затопленного рудника БКПРУ-1, отработан один сильвинитовый пласт с закладкой, отнесена к категории опасных по значению наблюдаемых скоростей оседаний;

- ожидаемые суммарные горизонтальные деформации земной поверхности за период 50 лет составят 2–3 мм/м;

- вероятность затухания процессов деформации через 50 лет.

	
	Градостроительная деятельность: мониторинг состояния существующих зданий и сооружений. На основании мониторинга - либо применение

конструктивных мер защиты, либо снос. Дальнейшее использование площадей для застройки - по мере затухания

процессов деформации после 2030 года.
	–



	2b

пригодная для

застройки с

ограничениями


	Описание зоны:

- зона затопленного рудника БКПРУ-1, отработан один сильвинитовый пласт с закладкой, отнесена к категории опасных по значению наблюдаемых скоростей оседаний;

- на действующих рудниках зоны, где ожидаемые оседания реализованы на 80%

- ожидаемые суммарные горизонтальные деформации земной поверхности за период 50 лет составят до 2 мм/м;

- вероятность затухания процессов деформации через 20–50 лет.

	
	Градостроительная деятельность: мониторинг состояния существующих зданий и сооружений. На основании мониторинга - либо применение

конструктивных мер защиты, либо снос. На освободившихся площадях строительство малоэтажной высокоплотной

застройки (таунхаусы) высотой до 3-х этажей (включительно), с конструктивными мерами защиты,

учитывающими ожидаемые горизонтальные деформации 

 2 мм/м.
	Градостроительная деятельность: малоэтажная

высокоплотная застройка

(таунхаусы) высотой до 3-х этажей

(включительно), с конструктивными мерами, учитывающими ожидаемые горизонтальные деформации εо = 2 мм/м. В дальнейшем, по мере затухания процессов деформации – возможность использования других типов застройки.



	2с

пригодная для

застройки с

ограничениями
	Описание зоны:

- затопленные горные выработки 1 сильвинитового пласта без закладки или двух сильвинитовых пластов с закладкой (на затопленном руднике)

- процесс сдвижения не выявляется или протекает с низкими стабильными скоростями (на затопленном и действующих рудниках)

	
	Градостроительная деятельность: мониторинг состояния существующих зданий и сооружений. На основании мониторинга либо применение конструктивных мер защиты,
либо снос. На освободившихся площадях строительство малоэтажной высокоплотной

застройки (таунхаусы), высотой до 3х этажей
	Градостроительная деятельность: малоэтажная

застройка (коттеджи, таунхаусы) высотой до 3-х этажей (включительно).



	3а

пригодная для

застройки с

ограничениям
	Описание зоны: подработка 2 сильвинитовыми пластами без закладки (существующая или запланированная); затухание процессов деформирования земной поверхности не ранее, чем через 200 лет.

	
	Градостроительная деятельность: малоэтажная низкоплотная застройка (коттеджи), высотой до 3-х этажей (включительно).
	Градостроительная деятельность: малоэтажная низкоплотная

застройка (коттеджи), высотой до 3-х этажей (включительно).

	3b

пригодная для

застройки с

ограничениями


	Описание зоны:

- подработка 2-3 сильвинитовыми пластами, с закладкой всех пластов

(существующая или запланированная);

- затухание процессов деформирования земной поверхности не ранее, чем через 200 лет.

	
	Градостроительная деятельность: мониторинг состояния существующих зданий и сооружений, при необходимости, применение конструктивных мер защиты. Малоэтажная высокоплотная застройка

(коттеджи, таунхаусы) до 3-х этажей. 
	Градостроительная деятельность: малоэтажная

высокоплотная застройка (коттеджи, таунхаусы) до 3-х этажей (включительно). 

	4

пригодная для

многоэтажной

застройки до 5

этажей

включительно
	Описание зоны:

- подработка одним сильвинитовым пластом с закладкой (существующая или запланированная);

- ожидаемые суммарные горизонтальные деформации земной поверхности за период 50 лет не превышают 1 мм/м.

	
	Градостроительная деятельность: мониторинг состояния существующих зданий и сооружений, при необходимости, применение конструктивных мер защиты. Возможность многоэтажной (до 5-ти этажей

включительно) застройки, с применением конструктивных мер защиты.
	Градостроительная деятельность: возможность

многоэтажной (до 5-ти этажей

включительно) застройки, с

применением конструктивных мер защиты.

	5а

пригодная для

застройки без

ограничений


	Описание зоны: подработка отсутствует и не запланирована

ввиду наличия геологических нарушений (например, площадь Дуринского прогиба в центральной части Березниковско-Соликамской агломерации); ввиду наличия подготовительных горных выработок на затопленных площадях рудников БКПРУ-1 и БКПРУ-3

	
	Градостроительная деятельность: возможно увеличение плотности сложившейся застройки. Этажность зданий - без ограничений.
	Градостроительная деятельность: высокоплотная, многоэтажная застройка. Этажность зданий - без ограничений.

	5b
пригодная для

застройки без

ограничений


	Описание зоны:

Площадь нераспределённых участков месторождения. В настоящее время не определена возможность и время отработки данных площадей, в связи с чем планирование застройки данных площадей возможно только после согласований с отделом геологии и лицензирования по Пермскому краю Департамента по недропользованию по Приволжскому федеральному округу.

	
	Градостроительная деятельность: возможно увеличение плотности сложившейся застройки. Этажность зданий - без ограничений.
	Градостроительная деятельность: высокоплотная, многоэтажная застройка. Этажность зданий - без ограничений.


Примечание: выполнено на основании научно-исследовательских работ ОАО «Галургия» «Прогноз до 2030 года развития ситуации на действующих горнорудных предприятиях Верхнекамского калийного месторождения» от 16.09.2013 и от 15.06.2015 (договор  ПАО «Уралкалий» с ОАО «Галургия» № 134У-2013).

11.2.в статье 48 исключить таблицу с наименованием «Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства в части размеров земельных участков и процента застройки земельного участка».




























