Характеристика зон ограничений градостроительной деятельности 
по условиям подработанных территорий
В связи с расположением города Березники частично на подработанных площадях залегания полезных ископаемых градостроительная деятельность подлежит особому регулированию. 
ПАО «Уралкалий» в адрес администрации г. Березники были предоставлены научно-исследовательские работы «Прогноз до 2030 года развития ситуации на действующих горнорудных предприятиях Верхнекамского калийного месторождения», выполненные ОАО «Галургия» по договору № 134У-2013 (утвержденная 16.09.2013 и ее актуализированная редакция, утвержденная 15.06.2015), и два чертежа, выполненных ПАО «Уралкалий» (подписаны главным маркшейдером - начальником управления ПАО «Уралкалий» А.М.Мачеретом), на основании вышеуказанных научно-исследовательских работ. Работа ранее была начата ПАО «Уралкалий» в рамках разработки Мастер-плана Березниковско-Соликамской агломерации (далее - БСА).
На двух вышеупомянутых чертежах с названиями:

1) Схема территорий действующих рудников ПАО «Уралкалий» и БСА по возможности размещения различных видов жилищного строительства (масштаб 1:25000);

2)  Карта территорий действующих рудников ПАО «Уралкалий» и БСА по возможности размещения различных видов жилищного строительства (масштаб 1:10000),
            представлено районирование города по условиям подработанных территорий - подразделении территории города по 10 зонам разной степени ограничений градостроительной деятельности по условиям подработанных территорий:
1а опасная;

1b условно опасная;

2а пригодная для застройки с ограничениями;
2b пригодная для застройки с ограничениями;

2с пригодная для застройки с ограничениями;

3а пригодная для застройки с ограничениями;

3b пригодная для застройки с ограничениями;

4   пригодная для многоэтажной застройки до 5 этажей включительно;

5а пригодная для застройки без ограничений;

5b пригодная для застройки без ограничений.
В нижеследующей таблице приведена характеристика зон ограничений градостроительной деятельности по условиям подработанных территорий:

    Таблица 
	№ зоны,

наименование


	Характеристика зон ограничений 

градостроительной деятельности по условиям подработанных территорий

	
	Для существующей застройки
	Для новой застройки



	1
	2
	3

	1а

опасная
	Описание зоны: наличие существующих провалов, или прогнозирование провалов в ближайшее время

	
	Градостроительная  деятельность: любая градостроительная деятельность запрещена (оградить, охранять, мониторить)
	Градостроительная деятельность: любая градостроительная деятельность запрещена (оградить, охранять, мониторить)

	1b

условно опасная


	Описание зоны:

- риск нарушения водозащитной толщи (ВЗТ);

- риск образования новых провалов в перспективе;

- площади отработки карналлита (и затопленные, и незатопленные);

- наличие карналлита непосредственно в кровле выработок (и затопленных, и незатопленных)

	
	Градостроительная деятельность: мониторинг состояния существующих зданий и сооружений, применение конструктивных мер защиты. Расселение жителей по мере

износа зданий. В дальнейшем - возможность устройства ландшафтных объектов – парков,

скверов и др.
	Градостроительная деятельность: все виды

строительства запрещены.

Возможность устройства

ландшафтных объектов - парков,

скверов и др.



	2а

пригодная для

застройки с

ограничениями


	Описание зоны:

- зона затопленного рудника БКПРУ-1, отработан один сильвинитовый пласт с закладкой, отнесена к категории опасных по значению наблюдаемых скоростей оседаний;

- ожидаемые суммарные горизонтальные деформации земной поверхности за период 50 лет составят 2–3 мм/м;

- вероятность затухания процессов деформации через 50 лет.

	
	Градостроительная деятельность: мониторинг состояния существующих зданий и сооружений. На основании мониторинга - либо применение

конструктивных мер защиты, либо снос. Дальнейшее использование площадей для застройки - по мере затухания

процессов деформации после 2030 года.
	–



	2b

пригодная для

застройки с

ограничениями


	Описание зоны:

- зона затопленного рудника БКПРУ-1, отработан один сильвинитовый пласт с закладкой, отнесена к категории опасных по значению наблюдаемых скоростей оседаний;

- на действующих рудниках зоны, где ожидаемые оседания реализованы на 80%

- ожидаемые суммарные горизонтальные деформации земной поверхности за период 50 лет составят до 2 мм/м;

- вероятность затухания процессов деформации через 20–50 лет.

	
	Градостроительная деятельность: мониторинг состояния существующих зданий и сооружений. На основании мониторинга - либо применение

конструктивных мер защиты, либо снос. На освободившихся площадях строительство малоэтажной высокоплотной

застройки (таунхаусы) высотой до 3-х этажей (включительно), с конструктивными мерами защиты,

учитывающими ожидаемые горизонтальные деформации 

 2 мм/м.
	Градостроительная деятельность: малоэтажная

высокоплотная застройка

(таунхаусы) высотой до 3-х этажей

(включительно), с конструктивными мерами, учитывающими ожидаемые горизонтальные деформации εо = 2 мм/м. В дальнейшем, по мере затухания процессов деформации – возможность использования других типов застройки.



	2с

пригодная для

застройки с

ограничениями
	Описание зоны:

- затопленные горные выработки 1 сильвинитового пласта без закладки или двух сильвинитовых пластов с закладкой (на затопленном руднике)

- процесс сдвижения не выявляется или протекает с низкими стабильными скоростями (на затопленном и действующих рудниках)

	
	Градостроительная деятельность: мониторинг состояния существующих зданий и сооружений. На основании мониторинга либо применение конструктивных мер защиты,
либо снос. На освободившихся площадях строительство малоэтажной высокоплотной

застройки (таунхаусы), высотой до 3х этажей
	Градостроительная деятельность: малоэтажная

застройка (коттеджи, таунхаусы) высотой до 3-х этажей (включительно).


	3а

пригодная для

застройки с

ограничениям
	Описание зоны: подработка 2 сильвинитовыми пластами без закладки (существующая или запланированная); затухание процессов деформирования земной поверхности не ранее, чем через 200 лет.

	
	Градостроительная деятельность: малоэтажная низкоплотная застройка (коттеджи), высотой до 3-х этажей (включительно).
	Градостроительная деятельность: малоэтажная низкоплотная
застройка (коттеджи), высотой до 3-х этажей (включительно).

	3b

пригодная для

застройки с

ограничениями


	Описание зоны:

- подработка 2-3 сильвинитовыми пластами, с закладкой всех пластов

(существующая или запланированная);

- затухание процессов деформирования земной поверхности не ранее, чем через 200 лет.

	
	Градостроительная деятельность: мониторинг состояния существующих зданий и сооружений, при необходимости, применение конструктивных мер защиты. Малоэтажная высокоплотная застройка

(коттеджи, таунхаусы) до 3-х этажей. 
	Градостроительная деятельность: малоэтажная

высокоплотная застройка (коттеджи, таунхаусы) до 3-х этажей (включительно). 

	4

пригодная для

многоэтажной

застройки до 5

этажей

включительно
	Описание зоны:

- подработка одним сильвинитовым пластом с закладкой (существующая или запланированная);

- ожидаемые суммарные горизонтальные деформации земной поверхности за период 50 лет не превышают 1 мм/м;.

	
	Градостроительная деятельность: мониторинг состояния существующих зданий и сооружений, при необходимости, применение конструктивных мер защиты. Возможность многоэтажной (до 5-ти этажей

включительно) застройки, с применением конструктивных мер защиты.
	Градостроительная деятельность: возможность

многоэтажной (до 5-ти этажей

включительно) застройки, с

применением конструктивных мер защиты.

	5а

пригодная для

застройки без

ограничений


	Описание зоны: подработка отсутствует и не запланирована

ввиду наличия геологических нарушений (например, площадь Дуринского прогиба в центральной части Березниковско-Соликамской агломерации); ввиду наличия подготовительных горных выработок на затопленных площадях рудников БКПРУ-1 и БКПРУ-3

	
	Градостроительная деятельность: возможно увеличение плотности сложившейся застройки. Этажность зданий - без ограничений.
	Градостроительная деятельность: высокоплотная, многоэтажная застройка. Этажность зданий - без ограничений.

	5b
пригодная для

застройки без

ограничений


	Описание зоны:

Площадь нераспределённых участков месторождения. В настоящее время не определена возможность и время отработки данных площадей, в связи с чем планирование застройки данных площадей возможно только после согласований с отделом геологии и лицензирования по Пермскому краю Департамента по недропользованию по Приволжскому федеральному округу.

	
	Градостроительная деятельность: возможно увеличение плотности сложившейся застройки. Этажность зданий - без ограничений.
	Градостроительная деятельность: высокоплотная, многоэтажная застройка. Этажность зданий - без ограничений.


