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                                                       1.1.2. ВВОДНАЯ ЧАСТЬ

Раздел 2.  Сведения об аудиторе

	Полное наименование: 
	ИП Пустобаев А.А.

	Государственная регистрация:
	Свидетельство о внесении записи в ЕГРИП серия 59 № 001888538 

От12.05.2004 г.

	ИНН/КПП:
	 591114158107

	Членство в СРО
	НП «Аудиторская Ассоциация Содружество», ОРНЗ 21106014287

	ОГРИП
	304591113300013

	Расчетный счет
	40702810055160143540

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	


                                Раздел 2.  Сведения об аудируемом лице

	Полное наименование: 
	Товарищество собственников жилья "Мира-62"

	Государственная регистрация:
	ЕГРН 1075900000912

	ИНН, КПП:
	 5911051697/591101001

	Юридический адрес:
	618425, РОССИЯ, Пермский край, г. Березники, ул. Мира, 62

	Фактический адрес:
	618425, РОССИЯ, Пермский край, г. Березники, ул. Мира, 62

	Размер уставного капитала:
	-

	Наличие обособленных подразделений:
	отсутствуют

	Председатель правления ТСЖ
	Шатрова Наталья Алексеевна

	Управляющий ТСЖ
	Зайцев Владимир Владимирович

	Главный бухгалтер:
	Попкова Екатерина Рудольфовна

	Вид деятельности по уставу:
	Управление недвижимым имуществом

	Основной вид деятельности:
	Управление недвижимым имуществом

	Лицензии
	-


Раздел 3. Общая информация

Аудиторская проверка проводилась в соответствии с:

1.          Федеральным законом от 30.12. 2008 г. № 307-ФЗ «Об аудиторской деятельности» (с изменениями), принятым Государственной Думой 24.12.2008 г., одобренным Советом Федерации 29.12.2008 г.;

2. Федеральными правилами (стандартами) аудиторской деятельности;

3. Внутрифирменными стандартами аудиторской организации;

4. 
Договором на проведение аудиторской проверки №6 от 10.11.2015 г.
3.1. Ответственность аудируемого лица за годовую бухгалтерскую отчетность

Руководство Товарищество собственников жилья "Мира-62" в лице председателя - Шатровой Натальи Алексеевны и главного бухгалтера Попковой Екатерины Рудольфовны ответственность за составление и достоверность годовой бухгалтерской (состоящей из бухгалтерского баланса по состоянию на 31 декабря 2012, 2013, 2014 годов, отчета о финансовых результатах, приложений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах, в том числе отчета об изменениях капитала и отчета о движении денежных средств за 2012, 2013, 2014 год, пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах) отчетности в соответствии с российскими правилами составления бухгалтерской отчетности и за систему внутреннего контроля, необходимую для составления годовой бухгалтерской отчетности, не содержащей существенных искажений вследствие недобросовестных действий или ошибок.

3.2. Ответственность аудитора

Ответственность проверяющего, заключается в выражении мнения о достоверности годовой бухгалтерской отчетности на основе проведенного, аудита. Аудит проведен в соответствии с федеральными стандартами аудиторской деятельности. Данные стандарты требуют соблюдения применимых этических норм, а также планирования и проведения аудита таким образом, чтобы получить достаточную уверенность в том, что годовая бухгалтерская отчетность не содержит существенных искажений.

Аудит включал проведение аудиторских процедур, направленных на получение аудиторских доказательств, подтверждающих числовые показатели в годовой бухгалтерской отчетности и раскрытие в ней информации. Выбор аудиторских процедур является предметом нашего суждения, которое основывается на оценке риска существенных искажений, допущенных вследствие недобросовестных действий или ошибок. В процессе оценки данного риска, рассмотрена система внутреннего контроля, обеспечивающая составление и достоверность годовой бухгалтерской отчетности, с целью выбора соответствующих аудиторских процедур, но не с целью выражения мнения об эффективности системы внутреннего контроля.

Аудит также включал оценку надлежащего характера применяемой учетной политики и обоснованности оценочных показателей, полученных руководством аудируемого лица, а также оценку представления годовой бухгалтерской отчетности в целом.

            Мы полагаем, что полученные в ходе аудита аудиторские доказательства дают достаточные основания для выражения мнения о достоверности годовой бухгалтерской

3.3. Цель проведения проверки

Целью проведения нами аудита является выражение мнения во всех существенных аспектах о достоверности бухгалтерской (финансовой) отчетности  ТСЖ  «Мира- 62»  за период с 01 января 2012 по 31 декабря 2014 года.

3.4. Уровень существенности и выборка при проведении проверки

В соответствии со стандартами аудиторской деятельности аудиторские организации в ходе проведения проверок не должны устанавливать достоверность отчетности с абсолютной точностью, но обязаны установить ее достоверность во всех существенных отношениях. При этом под достоверностью бухгалтерской отчетности во всех существенных отношениях понимается такая степень точности показателей бухгалтерской отчетности, при которой квалифицированный пользователь этой отчетности оказывается в состоянии делать на ее основе правильные выводы и принимать правильные экономические решения. Для оценки достоверности аудиторами рассчитывается количественный показатель – уровень существенности.

Под уровнем существенности понимается то предельное суммовое значение ошибки бухгалтерской отчетности, начиная с которого квалифицированный пользователь этой отчетности с большой степенью вероятности будет в состоянии делать на ее основе правильные выводы и принимать правильные экономические решения.

При нахождении абсолютного значения уровня существенности аудитор принимает  за основу наиболее важные показатели, характеризующие достоверность отчетности рекомендации стандарта аудиторской деятельности «Существенность в аудите» и установленные внутрифирменным стандартом предельные границы существенности. 

Уровень существенности, рассчитанный в соответствии со Стандартом аудиторской деятельности 120    тыс. руб.

3.5.Методика проверки.

В ходе аудита были рассмотрены области бухгалтерского учета, предусмотренные программой аудиторской проверки, согласованной с руководством организации.

Проверка проводилась выборочным способом.

         На выборочной основе проверялись первичные документы, числовые данные и пояснения, содержащиеся в бухгалтерском учете и бухгалтерской отчетности, соблюдение ТСЖ «Мира-62» применимого законодательства РФ при совершении финансово-хозяйственных операций, по различным разделам программы аудита уровень выборки применялся в пределах от 50% до 80%.  В ходе проверки изучалось:

- состояние бухгалтерского учета и внутреннего контроля;

- соблюдение законодательства при совершении хозяйственных операций и составлении налоговых деклараций;

Для оценки аудиторского риска (риска выражения аудитором ошибочного аудиторского мнения в случае, когда в финансовой (бухгалтерской) отчетности содержатся существенные искажения) была проанализирована взаимосвязь неотъемлемого риска, риска средств контроля и риска не обнаружения.

Неотъемлемый риск означает подверженность остатка средств на счетах бухгалтерского учета или группы однотипных операций искажениям, которые могут быть существенными (по отдельности или в совокупности с искажениями остатков средств на других счетах бухгалтерского учета или групп однотипных операций), при допущении отсутствия необходимых средств внутреннего контроля.

Риск средств контроля означает риск того, что искажение, которое может иметь место в отношении остатка средств по счетам бухгалтерского учета или группы однотипных операций и быть существенным (по отдельности или в совокупности с искажениями остатков средств по другим счетам бухгалтерского учета или групп однотипных операций), не будет своевременно предотвращено или обнаружено и исправлено с помощью систем бухгалтерского учета и внутреннего контроля.

Риск не обнаружения означает риск того, что аудиторские процедуры по существу не позволяют обнаружить искажение остатков средств по счетам бухгалтерского учета или групп операций, которое может быть существенным по отдельности или в совокупности с искажениями остатков средств по другим счетам бухгалтерского учета или групп однотипных операций. Риски увеличиваются  в связи с тем, что Общество не проводило инвентаризацию в нарушение ст.12 ФЗ «О бухгалтерском учете» №129-ФЗ от 26.11.96 г.

Процедуры по оценке неотъемлемого риска были проведены в отношении определенных счетов учета и однотипных групп операций, риск оценен как средний.

Оценка риска средств контроля базируется на основании оценки системы внутреннего контроля и системы бухгалтерского учета, риск средств контроля оценен как средний.

При оценке риска не обнаружения была определена вероятность того, что применяемые в процессе проверки аудиторские процедуры не позволят обнаружить нарушения, имеющие существенный характер. Уровень риска не обнаружения при среднем неотъемлемом риске и среднем риске средств контроля оценен как средний. В целом, Аудиторский риск был оценен как  средний.

Раздел 4.  Аудит системы внутреннего контроля

4.1. Система бухгалтерского учета и внутренний контроль

Бухгалтерский учет ТСЖ в течение проверяемого периода вело с применением бухгалтерской программы «1С: Бухгалтерия версия 7».

В организации применяются такие процедуры внутреннего контроля, как:

• арифметическая проверка правильности бухгалтерских записей;

• проверка    правильности    осуществления    документооборота    и    наличия разрешительных записей руководящего персонала.

Отклонения между синтетическими и аналитическими данными регистров бухгалтерского учета проверкой не установлены.

Ведение хозяйственной деятельности и бухгалтерского учета осуществлялось бухгалтером ТСЖ. 

К аудиту представлены инвентаризационные описи расчетов ТСЖ «Мира-62», подтверждающие достоверность остатков по счетам оборотно-сальдовой ведомости. 

Инвентаризации проводились без внутренних приказов, составлены ведомости- отчеты по количеству списанных материалов, по состоянию на 31.12.2012, 31.12, 2013, 31.12.2014 годов. 

Замечание: в нарушение проведения инвентаризации и списания остатков на конец отчетного периода не составлены Приказы о проведении инвентаризации.

Характеристики состояния отдельных объектов учета, недостатки и замечания по отражению в бухгалтерском учете приводятся в следующих разделах настоящего документа.

По нашему мнению, уровень внутреннего контроля  соответствует условиям хозяйственной деятельности ТСЖ.

4.2. Учетная политика

    В ходе проверки замечаний по формированию учетной политики  не установлено.

4.3. Соответствие принятых решений Уставу ТСЖ «МИРА-62»

     В проверяемом периоде нарушений по принятым решениям согласно Устава ТСЖ «Мира-62» не выявлено. Состав членов правления ТСЖ в соответствии  со статьей 147 ЖК РФ избран в составе 11 человек, что прописано в Уставе ТСЖ.  

                                Раздел 5.  Аудит кассовых операций

     Проверка учета и отражения в бухгалтерском учете ТСЖ кассовых операций за  2012, 2013, 2014 год проведена  на основании: 

· оборотно-сальдовой ведомости по счетам;

· компьютерных распечаток по счету 50 «Касса»;

· первичных документов;

· кассовой книги;

Аудиторская проверка осуществлялась выборочным методом на примере операций свыше 1000,00 рублей.

В  ходе проверки были установлены следующие недостатки ведения кассовых операций:

Частично представлены копии первичных документов взамен оригиналов, так как оригиналы были переданы по месту требования в официальные инстанции.  На итог проверки данные недочеты не повлияли, проверка проведена в полном объеме, нарушений не установлено.

Раздел 6.  Аудит безналичных расчетов

6.1 Расчетные счета

Проверка учета ТСЖ расчетов безналичными денежными средствами за                 проверяемый период произведена, на основании данных информационного ресурса «Сбербанк бизнес онлайн». 

Аудитором исследованы следующие документы:

· договоры на расчетно-кассовое обслуживание;

· компьютерные распечатки счета 51 «Расчетные счета».

· Справки банков об остатках денежных средств по состоянию на 31 декабря 2012, 2013, 2014 годов.

В ходе проверки нарушений не установлено.

6.2 Специальные счета

В течение проверяемого периода операции по специальным счетам  не осуществлялись.

6.3 Валютные счета

В  проверяемом  периоде  ТСЖ  движений по валютным счетам не осуществляло. 

  Раздел 7. Аудит расчетов по заработной плате и прочих расчетов с персоналом

Проверка начисления и отражения в бухгалтерском учете ТСЖ расчетов с персоналом по оплате труда за 2012, 2013, 2014 годы произведена на основании следующих документов:

· табелей учета рабочего времени,

· штатного расписания;

· расчета отпускных, 

· приказов,

· договоров ГПХ, 

· актов выполненных работ,

· расчетных ведомостей,

 Замечаний не установлено. Численность сотрудников ТСЖ соответствует штатному расписанию. Заработная плата работников, соответствует региональному соглашению о минимальной заработной плате, действует в соответствии с частями третьей и четвертой статьи 48 Трудового Кодекса. И не является ниже размера минимальной заработной платы в Пермском крае .

Раздел 8.  Аудит расчетов с подотчетными лицами

            Проверка правильности отражения в бухгалтерском учете расчетов с подотчетными лицами за 2012, 2013, 2014  годы произведена  сплошным методом по подотчетным лицам. Исследованы первичные документы и договора с подотчетными лицами. По представленным первичным документам денежные средства израсходованные на подотчетные лица использованы в полном объеме. 

           Аудиторами  исследованы  следующие  документы:

· авансовые  отчеты;

· кассовые  чеки, товарные чеки,  накладные; 

· приходные и расходные кассовые ордера;

· компьютерные распечатки счета 71 «Расчеты с подотчетными лицами».

 Нарушений в ходе проверки не установлено.

Раздел 9.  Аудит расчетов с поставщиками и заказчиками, прочими дебиторами.

9.1. Расчеты с поставщиками и подрядчиками.

Проверка учета расчетов с поставщиками и подрядчиками за  проверяемый период  производилась выборочным  методом.  Аудиторами исследованы  следующие  документы:                                                                                                            

· хозяйственные договора;

· акты о выполнении работ (оказании услуг);

· накладные о приемке-передаче товарно-материальных ценностей;

· компьютерные   распечатки   по   счету   60 «Расчеты   с   поставщиками   и
подрядчиками»;

      Расчеты с поставщиками и подрядчиками ТСЖ осуществлялись безналичными и наличными денежными средствами.

Выборочно из общего количества были проверены договоры и первичные документы с поставщиками работ и услуг: 

Достоверность остатков подтверждена актами сверок и годовыми инвентаризациями. Нарушений в ходе проверки не установлено.

9.2. Расчеты по кредитам и займам

 В проверяемом периоде расчеты по кредитам и займам не осуществлялись.

9.3.  Расчеты с прочими дебиторами  и  кредиторами

 Проверка правильности отражения в учете операций по расчетам с дебиторами и кредиторами за 2012, 2013, 2014 годы проведена выборочным методом. Аудиторами   исследованы следующие документы:

· компьютерные распечатки счета  76  «Расчеты  с  разными  дебиторами  и
кредиторами»;

· первичные документы, служащие основанием для отражения хозяйственных операций в учете.

Расчеты с дебиторами и кредиторами ТСЖ осуществляет безналичными денежными средствами. 

В результате проверки  установлено следующее.

Расчет начислений услуг в отношении каждого квартиросъемщика производится Березниковским филиалом ООО «Новая городская инфраструктура Прикамья», бухгалтеру ТСЖ ежемесячно предоставляется общая сумма начисленных услуг. Оплата услуг квартиросъемщиками предоставляется ежемесячными реестрами Западно-Уральского банка Сбербанка России г. Пермь. Свести ежемесячную оплату услуг не представляется возможным, так как квартиросъемщики не производят оплату своевременно и в полном размере. В результате чего, сумма дебиторской задолженности ежемесячно меняется и включить достоверность сведений в ежеквартальный отчет не представляется возможным. Сумма дебиторской задолженности отражена в отчете приблизительно, исходя из данных  Березниковского филиала ООО «Новая городская инфраструктура Прикамья».

Рекомендуется: для правильности ведения бухгалтерской отчетности и сведения остатков по начислению и оплате услуг за ремонт и содержание жилья, провести инвентаризацию остатков задолженности и самостоятельно вести расчеты начислений и оплаты услуг. С помощью привлечения дополнительных информационных ресурсов в виде программного обеспечения .

В ходе аудита проведен анализ задолженности по квартиросъемщикам. Принятый уровень  существенности 15% к общей сумме задолженности.

Отмечено, что «ТСЖ- Мира-62» ведет работу с неплательщиками посредством обращения в суд. Нарушений не выявлено.

Раздел 10  Аудит нематериальных активов и износа

 В проверяемом периоде операций  по приобретению нематериальных активов не осуществлялось.

                                             Раздел 11  Аудит материалов

Проверка  учета  правильности  отражения  операций  по  учету  материалов за 2012, 2013, 2014  годы на  счете 10 « Материалы»  произведена  выборочным  методом. 

Аудиторами были исследованы следующие документы:

· накладные поставщиков;

· компьютерные распечатки счета бухгалтерского учета  10 «Материалы».

В ходе проверки нарушений не установлено.

Раздел 12 Аудит товаров

    Операции по движению товаров в бухгалтерском учете ТСЖ отсутствуют.

Раздел 13  Аудит доходов и расходов                                              

13.1 Основные доходы

   ТСЖ в 2012, 2013, 2014 получало доходы от реализации услуг по  аренде нежилых площадей, отраженные на счете 76.05.  

   В бухгалтерском учете за 2012, 2013, 2014 годы на счете 91  отражены платные услуги населению.

  Нарушений в ходе проверки не установлено.

13.2 Основные расходы

В состав основных расходов ТСЖ  включены:

·  расходы по обеспечению деятельности ТСЖ.

Проверка исчисления и отражения в бухгалтерском учете ТСЖ расходов произведена выборочным методом на основании следующих документов:

- отражение расходов по работам и услугам  на счете 26 «Общепроизводственные расходы» по операциям стоимостью  свыше 5000,00 руб.

·  актов   оказания услуг;

· компьютерных распечаток карточек счета  26 «Общехозяйственные расходы».

Проведена проверка  соответствия  бухгалтерского  учета  основных  расходов, действующим нормативным документам [«Расходы  организации»  ПБУ   10/99,  утвержденное приказом МФ РФ от 06.05.99 №  33н].

 В ходе проверки существенных нарушений не установлено.

	


Раздел 14  Аудит прочих  доходов и  расходов

  Операций по прочим доходам и расходам в проверяемом периоде не установлено.

                                      Раздел 15  Аудит  финансовых вложений

  Операций по финансовым вложениям не установлено в ходе проверки.    
    Раздел 16  Аудит показателей бухгалтерской отчетности

В связи с применением упрощенной системы налогообложения ТСЖ не составляли бухгалтерскую отчетность за 2012 год. 

За 2013, 2014 год для аудита представлен баланс, книга доходов и расходов, отчеты по доходам и расходам за 1 квартал, 2 квартал, 3 квартал, год, оборотно-сальдовая ведомость. Аудитором было установлено расхождение бухгалтерского баланса с оборотно-сальдовой ведомостью и отчетом по доходам и расходам за 2013 год. В 2013 году в оборотно-сальдовой ведомости и отчету по доходам и расходам за 2013 год, по счету 91 (доход от оказания услуг населению) были отражены денежные средства в размере 34 800 руб., которые поступали на расчетный счет ТСЖ «Мира-62» в течении года. При проверке баланса было выявлено, что при  составлении баланса денежные средства в размере 34 800 руб. не были включены в бухгалтерский баланс по статье прочие оборотные активы. Что привело к незначительному искажению в бухгалтерской отчетности за 2013 год, не повлиявшую на общую отчетность. Входе проверки бухгалтеру было предложено исправить данное упущение. 

Раздел 17 Аудит забалансовых  счетов.

ТСЖ не отражало хозяйственные операции на забалансовых счетах.

Раздел 18  Аудит налогов и налоговых обязательств

18.1 Налог в связи с применением упрощенной системы налогообложения 

С 01.01.2008 года организация применяет упрощенную систему налогообложения с видом объекта «доход». Согласно п. 2 ст. 346.11 НК РФ применение упрощенной системы налогообложения организациями предусматривает их освобождение от обязанности по уплате налога на прибыль организаций, налога на имущество организаций (за исключением налога, уплачиваемого в отношении объектов недвижимого имущества, налоговая база по которым определяется как их кадастровая стоимость в соответствии с НК РФ). Организации, применяющие упрощенную систему налогообложения, не признаются налогоплательщиками налога на добавленную стоимость, за исключением налога на добавленную стоимость, подлежащего уплате в соответствии с НК РФ при ввозе товаров на территорию Российской Федерации и иные территории, находящиеся под ее юрисдикцией, а также налога на добавленную стоимость, уплачиваемого в соответствии со ст. 174.1 НК РФ.

Годовая бухгалтерская (финансовая) отчетность некоммерческой организации (ТСЖ), за исключением случаев, установленных настоящим Федеральным законом и иными федеральными законами, состоит из бухгалтерского баланса, отчета о целевом использовании средств и приложений к ним (п. 2 ст. 14 Федерального закона от 06.12.2011 N 402-ФЗ "О бухгалтерском учете"). 

Объектом налогообложения являются – «доходы-расходы». Ставка  налога 15%.

К аудиту представлены Книга доходов, декларация по налогу в связи с применением упрощенной системы налогообложения.

Нарушений в ходе проверки не установлено.

 18.2 Налог на доходы физических лиц

    Правильность расчета налога на доходы физических лиц проведена на основании:

· компьютерных распечаток карточек учета по счету 68.1 «Налог на доходы физических лиц».

В ходе проверки существенных нарушений не установлено.

18.3.  Страховые взносы и прочие отчисления с фонда оплаты труда

Правильность расчета   страховых  взносов проведена на основании:

· компьютерных распечаток карточек учета по счету 69 «Расчеты по социальному страхованию и обеспечению»;

· сводов начислений по заработной плате. 

Начисление взносов ведется с применением программы 1С и производится автоматически.

ТСЖ применяет ставку 2.9 % по фонду оплаты труда для начисления страховых взносов в фонд социального страхования. Для оптимизации фонда оплаты труда работников ТСЖ рекомендуется при упрощённой системе налогообложения применять льготную ставку в размере 0%.

В ходе проверки нарушений законодательства не установлено.

                                                    1.1.3. ОБЩИЕ ВЫВОДЫ

1. Уровень системы внутреннего контроля соответствует условиям хозяйственной деятельности ТСЖ

2. Бухгалтерский учет ТСЖ позволяет подтвердить достоверность отчета об исполнении сметы доходов и расходов.

3. Отчет об Исполнение сметы доходов и расходов составлен в соответствии с данными бухгалтерского учета. 

 4. Установленные следующие рекомендации ведения бухгалтерского учета: 
а) Порядок проведения инвентаризации имущества и финансовых обязательств организации установлен Методическими указаниями, утвержденными приказом Минфина РФ от 13.06.95 № 49. Инвентаризации подлежит все имущество организации независимо от его местонахождения и все виды финансовых обязательств. Поскольку объем имущества товарищества, подлежащий инвентаризации не велик, целесообразнее всего обязанности по проведению инвентаризации возложить на ревизионную комиссию, закрепив это в положении о ревизионной комиссии. Персональный состав инвентаризационной комиссий утверждает председатель правления товарищества, и закрепляется Приказом;

 б) для правильности ведения бухгалтерской отчетности и определения остатков по начислению и оплате услуг за ремонт и содержание жилья, аудитором рекомендовано, провести инвентаризацию остатков задолженности и самостоятельно вести расчеты начислений и оплаты услуг за ремонт и содержание жилья. С помощью привлечения дополнительных информационных ресурсов в виде программного обеспечения.
   в) для оптимизации фонда оплаты труда работников ТСЖ рекомендуется при упрощённой системе налогообложения применять льготную ставку в размере 0%.

По нашему мнению, годовая бухгалтерская отчетность отражает достоверно во всех существенных отношениях финансовое положение ТСЖ по состоянию на 31 декабря 2012, 2013, 2014 года, финансовые результаты его деятельности и движение денежных средств за проверяемый период в соответствии с российскими правилами составления бухгалтерской отчетности.
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