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Глава 7.Ограничения использования иных территорий по степени их пригодности/
непригодности для строительства, реконструкции и иной деятельности 

В связи с расположением города Березники на Верхнекамском месторождении калийно-магниевых солей,            на основании Генерального плана муниципального образования «Город Березники» Пермского края, утвержденного решением Березниковской городской Думы, в настоящей главе представлены ограничения                    по строительству на подрабатываемых территориях с подразделением территории по степени их пригодности/            не пригодности для освоения. В основу определения степеней пригодности /не пригодности для освоения территорий легла научно-исследовательская работа Пермского федерального исследовательского центра Уральского отделения Российской академии наук филиала Федерального государственного бюджетного учреждения науки «Горный институт Уральского отделения Российской академии наук» - «Выполнить геомеханические исследования по актуализации границ районирования селитебной части г. Березники                           и г. Соликамск».
	Территория (зона)
	Степень  пригодности/непригодности  использования 
территории (зоны)
	Возможность осуществления градостроительной деятельности

(строительство, реконструкция) по видам объектов
капитального строительства

	1
	2
	3
	4

	
	
	Объекты 
производственного назначения
(здания, строения, сооружения производственного назначения,
в том числе объекты обороны
и безопасности),
за исключением линейных объектов.
Объекты 
непроизводственного назначения

(здания, строения, сооружения жилищного фонда, социально-культурного и коммунально-бытового назначения, а также иные объекты капитального строительства непроизводственного назначения)


	Линейные объекты

(трубопроводы, автомобильные и железные дороги, линии электропередачи и др.),

сети инженерно-технического обеспечения (совокупность трубопроводов,

коммуникаций и других сооружений, предназначенных для инженерно-технического обеспечения зданий
и сооружений)



	1а
	Непригодная для застройки (опасная по возможности образования провалов)


	Градостроительная деятельность запрещена, ограждение территории,
запрет допуска людей



	1b


	Непригодная для застройки
	Градостроительная деятельность запрещена (строительство, реконструкция)
	Ремонт и реконструкция существующих линейных объектов, сетей инженерно-технического обеспечения  с применением конструктивных мер защиты (далее - КМЗ).

По результатам рассмотрения горно-геологического обоснования строительства/реконструкции объектов допускается строительство наземных и надземных  линейных объектов, в том числе путепроводов, сетей инженерно-технического обеспечения1.

Положение трассы определяется в рамках

горно-геологического обоснования, подготовленного специализированной научной организацией, 
исходя из минимальных рисков



	1с


	Временно непригодная 
для застройки
	Градостроительная деятельность запрещена (строительство, реконструкция).

По результатам рассмотрения

горно-геологического обоснования строительства/реконструкции объектов может быть выдано согласие
на строительство объекта
капитального строительства1.

Ремонт, а также реконструкция существующих объектов капитального строительства при условии наличия заключения специализированной научной организации,
исходя из оценки рисков

(заключение должно быть подготовлено

до обращения застройщика

в Администрацию города Березники

за получением разрешения

на реконструкцию объекта

капитального строительства
или уведомления о планируемой реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома)


	Строительство  наземных и надземных водопроводов,   надземных теплопроводов

и надземных газопроводов с применением компенсаторов, путепроводов.

Ремонт и реконструкция существующих

линейных объектов, сетей
инженерно-технического обеспечения
с применением КМЗ.

Размещение объекта 
(наземное, надземное, подземное) принимается по типу

существующей сети



	2


	Над затопленными 
горными выработками
	Разрешена малоэтажная застройка

до 3-х этажей включая мансарду

(3-й этаж только в мансардном исполнении) различной плотности.

Мониторинг состояния существующих зданий и сооружений. 
На основании мониторинга 
либо реконструкция

с применением КМЗ, либо снос.

Дальнейшее использование площадей

для застройки по мере затухания процессов деформации после 2030 года


	Разрешено строительство с применением КМЗ при необходимости:

газопроводы и нефтепроводы

наземные и надземные;

водопроводы наземные и надземные;

теплопроводы надземные, 
подземные в каналах;

канализационные сети стальные

напорные надземные;

железные дороги III (с ограничением),

IV, V категорий;

путепроводы;

улично-дорожная сеть.

Строительство только с применением специальных конструктивных мер защиты - все подземные сети.

Ремонт и реконструкция 
существующих сетей с применением  конструктивных мер защиты

	3


	Ограниченно 
пригодная для застройки (подрабатываемая)
	Малоэтажная  застройка

до 3-х этажей включая мансарду

(3-й этаж только в мансардном исполнении) различной плотности  
с применением КМЗ.

Реконструкция объекта капитального строительства с применением КМЗ


	

	4


	Пригодная для застройки (подрабатываемая)
	Строительство с применением общепринятых КМЗ:

многофункциональная общественно-деловая и специализированная застройка (независимо от этажности);

жилые зданиями с этажностью

до 5-ти надземных этажей (включительно), спортивные сооружения.

Реконструкция с применением КМЗ

по необходимости


	Строительство с применением КМЗ

по необходимости:

любые коммуникации, путепроводы;

улично-дорожная сеть;

любые сети, путепроводы;

железные дороги II категории 
(с ограничением);

железные дороги III–V категорий

(без ограничений);

высоковольтные линии (ВЛ).



	5


	Пригодная для застройки

(не подрабатываемая)


	Любая градостроительная деятельность 
(этажность в соответствии с установленным градостроительным регламентом)


Примечание.
1.По результатам рассмотрения горно-геологического обоснования строительства/реконструкции объектов недропользователем может быть выдано согласие на строительство объекта капитального строительства на площади,                             где на основании научно-исследовательских работ запрещена или временно ограничена застройка:

1.1.территория не подработана (горные работы, в том числе одиночные выработки, не проводились на момент рассмотрения обращения о выдаче согласия недропользователя), при этом недропользователь оценивает потери потенциальных к добыче запасов полезных ископаемых и обеспечивает наличие соответствующих горных мер при проектировании горных работ                      под испрашиваемым участком;

1.2.территория может быть отнесена к другой зоне после проведения закладочных работ, при этом недропользователь оценивает технические возможности их проведения и при положительной оценке ставит на особый контроль планирование                    и выполнение закладочных работ под испрашиваемым участком;

1.3.застройщиком является недропользователь, он оценивает риски, обеспечивает безопасность людей, контролирует техническое состояние зданий и сооружений на участке застройки, обеспечивает мониторинг за деформацией зданий                              и сооружений и земной поверхности в пределах зоны 1b, 1с;

1.4.объект строительства существует на момент выделения опасной зоны, предполагается его реконструкция. Застройщик оценивает риски, обеспечивает безопасность людей, контролирует техническое состояние зданий и сооружений на участке застройки (реконструкции). Недропользователь обеспечивает мониторинг земной поверхности в пределах зоны 1b, 1с                   и информирует застройщика о результатах мониторинга. Размещение объекта (наземное, надземное, подземное) принимается                 по типу существующей сети.
