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Проект планировки территории, проект межевания 
территории для земельного участка с кадастровым 

номером 59:03:0400091:3052 по ул.Деменева,12 
(квартал, ограниченный ул.Пятилетки, ул.Деменева, 

ул.Ленина и ул.Коммунистическая), в г.Березники 
Пермского края 
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Стадия Лист Листов 
Гл. инженер Луконина П 1 
ГИП Шестакова 

ООО ПКФ «Астарта» 

г. Березники 

Обозначение Наименование Примечание 
101-2018-ППТС Содержание проекта 

Том 1. Основная часть 
101-2018-ППТ.ПЗ.1 Текстовая часть 

101-2018-ППТ.1 Графическая часть 
101-2018-ППТ.1-1 Обзорный план М 1:10000 
101-2018-ППТ.1-2 Планировка территории М 1:1000. 

Том 2. Материалы по обоснованию 
101-2018-ППТ.2 Графическая часть 

101-2018-ППТ.2-1 Схема расположения элемента планировоч-
ной структуры М 1:10000 

101-2018-ППТ.2-2 Схема использования территории в период 
подготовки проекта планировки территории 

М 1:10000.  
101-2018-ППТ.2-3 Схема организации улично-дорожной сети 

М 1: 5000 
101-2018-ППТ.2-4 Схема границ зон с особыми условиями ис-

пользования территории М 1:10000 
101-2018-ППТ.2-5 Схема с отображением существующих крас-

ных линий квартала М 1:5000 
101-2018-ППТ.2-6 Схема границ зон с особыми условиями ис-

пользования территории (охранная зона ста-
ционарного пункта наблюдения за состояни-

ем окружающей природной среды, ее за-
грязнением (ПНЗ-7) М 1:5000 

Том 3. Проект межевания территории 

101-2018-ППТ.3 Графическая часть 

101-2018-ППТ.3-1 Схема межевания территории М 1:1000 
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Приложение  А. Постановление Администрации г.Березники Пермского края о подго-
товке проекта планировки территории, проекта межевания территории для участка с 
кадастровым номером 59:13:0400091:3052 по ул.Деменева,12 (квартал ограниченный 
ул.Пятилетки, ул.Деменева, ул.Ленина и ул.Коммунистическая), в г.Березники Перм-
ского края от 28.05.2018 за №1157 
 Приложение  Б. Письмо Управления архитектуры и градостроительства о предостав-
лении информации (выписка из Правил землепользования и застройки в г.Березники) 
от 02.07.2018 за №17-01-07/711 
 Приложение В. Схема расположения земельных участков на кадастровом плане 
территории утвержденная Министерством по управлению имуществом и земельным 
отношениям Пермского края от 2018г. 
Приложение Г. Письмо Министерства природных ресурсов, лесного хозяйства и 
экологии Пермского края за № СЭД-30-01-25-903 от 02.07.2018 
Приложение Д. Письмо Министерства природных ресурсов, лесного хозяйства и 
экологии Пермского края за № СЭД-30-01-25.3-428 от 23.07.2018 
Приложение Е.  Письмо Главного управления МЧС России по Пермскому краю за № 
191-3-2-11 от 09.07.2018
Приложение Ж  Технический отчет о производстве инженерных изысканий для 
разработки проекта межевания территории, выполненный ООО «Березниковское 
кадастровое бюро»
Приложение З   Письмо Государственной инспекции по охране объектов культурного 
наследия Пермского края за № СЭД-55-01-19.2-1453 от 23.07.2018
Приложение И   Письмо управления архитектуры и градостроительства от 01.10.2018

Введение 

«Проект планировки территории, проект межевания территории для земельного 
участка с кадастровым номером 59:03:0400091:3052 по ул.Деменева,12 (квартал, 
ограниченный ул.Пятилетки, ул.Деменева, ул.Ленина и ул.Коммунистическая), в 
г.Березники Пермского края» разработан в соответствии с требованиями 
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 −  Градостроительного кодекса РФ от 31 декабря 2017 г. № 507 -Ф3; 
−  Земельного кодекса РФ от 31 октября 2001 г. № 136-Ф3 (ред. от 31 декабря 2017г.); 
- Правила землепользования и застройки г.Березники,  утвержденные решением 
горордской Думы от 31.07.2007 за №325 
 −  СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских 
и сельских поселений»; 
 −  СанПиН 2.2. 1/2.1.1.1200 - 03 ( с изменениями на 27 апреля 2014г.) «Санитарно-
защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 
объектов». 
- СП 118.13330.2012 – «Общественные здания и сооружения 
- СП 59.1333.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 
населения». 
      Основанием для разработки  проекта планировки территории являются: 
- Постановление Администрации г.Березники Пермского края о подготовке проекта 
планировки территории, проекта межевания территории для участка с кадастровым 
номером 59:13:0400091:3052 по ул.Деменева,12 (квартал ограниченный ул.Пятилетки, 
ул.Деменева, пр.Ленина и ул.Коммунистическая), в г.Березники Пермского края от 
28.05.2018 за №1157  (Приложение А) 
- Схема расположения земельных участков на кадастровом плане территории 
утвержденная Министерством по управлению имуществом и земельным отношениям 
Пермского края от 2018г (приложение В) 
-  Картографический материал выполнен в МСК59. Система высот: Балтийская .  
 

         
1. Краткая характеристика района размещения                                                                                     

 
В административном отношении земельный участок с кадастровым номером 
59:13:0400091:3052 расположен в западной части г.Березники Пермского края в зоне 
учреждения здравоохранения и социальной защиты О-3 согласно Правил землеполь-
зования и застройки в г.Березники, утвержденных решением Березниковской город-
ской Думы от 31.07.2007 за №3258.  

 Земельный участок  расположен в зоне с особыми условиями использования тер-
ритории (Приложение Б.): 

- зона залегания полезных ископаемых и подрабатываемых территорий Н-3  
- территории, возможные для освоения (многоэтажная застройка 1-5 этажей)  
с применением конструктивных мер защиты Н-15 
(Приложение Ж) 
- территория объекта культурного наследия регионального значения- памятника 

«Корпус хирургический 2-й областной больницы» (приказ «Об утверждении границ 
территории, предмета охраны, режима использования территории объекта культурно-
го наследия регионального значения – памятника «Корпус хирургический 2-й област-
ной больницы» № СЭД-55-01-05-175 от 2017-08-14 

- охранная зона стационарного пункта наблюдения за состоянием окружающей 
природной среды, ее загрязнением (ПНЗ-7) согласно постановления «Об утверждении 
положения о создании охранных зон стационарных пунктов наблюдения за состояни-
ем окружающей природной среды, ее загрязнением» №972 от 1999-08-28 

 Рассматриваемый участок граничит: 
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- с северо-западной стороны –территория жилого дома по ул.Деменева,8 кадаст-
ровый номер 59:03:0400091:7 и  ул.Деменева,10 кадастровый номер 59:03:0400091:8 

- с западной и юго-западной – гаражный комплекс «Медик»   
- с северо-восточной -  территория жилого дома по пр.Ленина,41 кадастровый но-

мер 59:03:0400091:11  
- с юго-восточной –территория нежилого здания пр.Ленина,33 кадастровый номер 

59:03:0400091:3681 
– с восточной - территория жилого дома по ул.Ленина,35 кадастровый номер 

59:03:0400091:14, пр.Ленина,37 кадастровый номер 59:03:0400091:13 и пр.Ленина,39 
кадастровый номер 59:03:0400091:3693 

 - с северной – ул.Пятилетки 
Дорожная сеть. Транспортная сеть представлена существующими дорогами го-

родского значения с движением грузового и автомобильного транспорта: 
ул.Пятилетки, ул.Деменева, пр.Ленина 
Цель данного проекта 

-  размежевание территории с кадастровым номером 59:03:0400091:3052  
      Местоположение: Пермский край, г.Березники, участок с кадастровым номером 
59:13:0400091:3052 по ул.Деменева,12 
      Площади предполагаемых к использованию земель:  
Земельный участок с кадастровым номером 59:03:0400091:3052 -  57691.00м2 

Вид разрешенного использования земельного участка – согласно классификатора 
видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом 
Министерства экономического развития Российской Федерации от 1сентября 2014г 
№540 – 3.4 – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 
оказания гражданам медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, 
больницы и пункты здравоохранения, родильные дома, центры матери и ребенка, ди-
агностические центры, санатории и профилактории, обеспечивающие оказание услу-
ги по лечению.) 

Территориальная зона - О-3 – учреждения здравоохранения и социальной защиты 
Границы зон действия  публичных сервитутов –  
- данные отсутствуют 

 

2.   Краткая характеристика природных условий 
 
Климатические характеристики в основном приведены по осредненным дан-

ным за 1966–2000 гг. по ТСН 23-301-04/8 Строительная климатология Пермской об-
ласти. 

Район работ согласно СП 131.13330.2012  относится к строительному климати-
ческому району IВ. 

Климат рассматриваемой территории континентальный, с холодной продолжи-
тельной зимой, теплым, но сравнительно коротким летом, ранними осенними и позд-
ними весенними заморозками. Зимой на Урале часто наблюдается антициклон с силь-
но охлажденным воздухом.  

Средняя годовая температура воздуха составляет плюс 1,3 °С. Самым холод-
ным месяцем в году является январь. Средняя температура января составляет ми-
нус 15,4 °С.  Абсолютный минимум температуры составил минус 48 °С. 

Самым теплым месяцем является июль. Средняя месячная температура июля 
составляет плюс 17,8 °С . Абсолютный максимум температуры составил +34 °С. 
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Расчётная температура самой холодной пятидневки в районе – минус 35 °С. 
Максимальная среднемесячная относительная влажность воздуха в районе от-

мечается в ноябре – 86 %, минимальная в мае – 61 %. 
Среднегодовая относительная влажность воздуха по району составила 76 %. 
   

3.   Современное состояние территории 
 

Территория участка располагается в западной части г.Березники. Площадь участ-
ка составляет 57691м2 (кадастровый номер 59:03:0400091:3052). Согласно публичной 
кадастровой карте Пермского края территория располагается на землях населенных 
пунктов для эксплуатации и обслуживания 2-этажного кирпичного здания аптеки 
(лит.Е), 2-этажного кирпичного здания хирургического корпуса № 2 (лит.А, А1), 5-
этажного кирпичного здания хирургического корпуса № 1 (лит.З-Зз), 2-этажного кир-
пичного здания инфекционного корпуса № 11 (лит.И), 1, 2-этажного кирпичного зда-
ния патологоанатомического корпуса № 13 (лит.Ц-Ц5), 2-этажного кирпичного зда-
ния хирургического детского корпуса № 3 (лит.Р,Р1), части 4-этажного кирпичного 
здания терапевтического корпуса № 4 (лит.О, О1), части 1-этажного кирпичного зда-
ния, занимаемой мастерской и гаражом (лит.С1, С2). Подъезды к участку организова-
ны с ул.Деменева и пр.Ленина. 

Планировочная структура территории района сформирована с учетом взаимоувязан-
ного размещения зон общественных центров, жилой застройки, улично-дорожной се-
ти, озелененных территорий общего пользования, а также в увязке с планировочной 
структурой в целом в зависимости и от природных особенностей территории. 

Объекты общественного назначения городского значения расположены на пе-
ресечениях основных транспортных и пешеходных связей г.Березники.  

  
4.    Проектное  решение 

 
Данным проектом планировки территории предполагается разделение 

территории с кадастровым номером  59:03:0400091:3052 на отдельные участки. 
Разработка документации по планировке территории осуществляется для обес-
печения устойчивого развития территории, выделения планировочной структу-
ры, установления параметров элементов планировочной структуры  для форми-
рования целостного комплекса.  

Территория участка с кадастровым номером  59:03:0400091:3052 по 
ул.Деменева,12 располагается в квартале, ограниченном ул.Пятилетки, 
ул.Деменева, пр.Ленина и ул.Коммунистическая, имеет уклон в юго-западном 
направлении, перепад высот от 115.36 до 127.34. 

Участок распологается в зоне О-3 – учреждения здравоохранения и социальной защи-
ты согласно Правил землепользования и застройки в г.Березники  и , согласно клас-
сификатора видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного 
Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 
1сентября 2014г №540 – 3.4 
 Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства согласно Правил землепользования и застройки в 
г.Березники, утвержденных решением Березниковской городской Думы от 31.07.2007 
за №3258: 
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      - стационары 
- амбулаторно-поликлинические учреждения 

      - станции скорой помощи 
      - аптеки 
      - пункты оказания первой медицинской помощи 
      - специальные жилые дома для престарелых и инвалидов 
      - школы интернаты для детей, нуждающихся в повседневной медицинской помо-
щи и уходе 
      - учреждения социальной защиты 
       
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капи-
тального строительства: 

       минимальный отступ здания от красной линии (м)– 3.0м 
      минимальный отступ от границы земельного участка (для размещения вновь 
       строящихся зданий, строений, сооружений в случае отсутствия охранных  
       зон   инженерных коммуникаций (м)– 4.0м 
     максимальная высота здания  (м) – 15.0м            
     максимальный процент застройки– 80% 
     Настоящим проектом предполагается разделить данную территорию на семь 
участков площадью : 

ЗУ- 1 - 14016.00.00м2 , ЗУ-2 – 2232.00м2, ЗУ-3 – 1955.00 м2, ЗУ-4 - 9091 м2, ЗУ-5 - 
13719 м2 ; ЗУ-6 – 7840.00м2;ЗУ-7 -  8838.00м2. 
 
5.    Инженерное обеспечение проектируемых объектов 

Существующее 
6.   Мероприятия по охране окружающей среды 

 
Проект планировки является уровнем реальных градостроительных преобразова-

ний, в котором с одной стороны реализуются основные положения по охране окру-
жающей среды в концепции развития генерального плана города, а с другой - форми-
руется конкретная градостроительная ситуация с локальными экологическими, при-
родными характеристиками и санитарно-гигиеническими условиями. 

          Целью разработки мероприятий по охране окружающей среды в проекте пла-
нировки  является обеспечение приоритетности вопросов охраны окружающей среды, 
рационального природопользования, защиты здоровья населения и формирования 
экологически безопасной среды жизнедеятельности. 

         Общие экологические требования, соблюдение которых обязательно при гра-
достроительном проектировании, установлены: Законом РФ "Об охране окружающей 
природной среды”; Законом РСФСР "Об охране атмосферного воздуха"; Законом РФ 
"О недрах", Законом РФ "Основы лесного законодательства РФ"; Федеральным зако-
ном "О животном мире"; Федеральным законом "Об особо охраняемых природных 
территориях"; Федеральным законом "Об экологической экспертизе". 

Общее современное экологическое состояние в районе удовлетворительное. Уча-
сток расположен в зоне О-3 – учреждения здравоохранения и социальной защиты.  

 Сами здания не предполагают загрязнение атмосферы, почвы и воды вредными 
выбросами.   
Согласно письма Министерства природных ресурсов, лесного хозяйства и экологии 
Пермского края за № СЭД-30-01-25.3-428 от 23.07.2018 на данном земельном участке 
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особо охраняемые природные территории регионального значения отсутствуют 
(Приложение Д) и зоны санитарной  охраны подземных и поверхностных водных 
объектов, используемых для питьевого, хозяйственно-бытового водоснабжения и в 
лчебных целях отсутствуют, согласно письма Министерства природных ресурсов, 
лесного хозяйства и экологии Пермского края за № СЭД-30-01-25-903 от 02.07.2018 
(Приложение Г). Согласно письма Государственной инспекции по охране объектов 
культурного наследия Пермского края за № СЭД-55-01-19.2-1453 от 23.07.2018 на 
участке расположен объект культурного наследия регионального значения – 
памятник «Корпус хирургический 2-й областной больницы». Границы территории 
указанного объекта культурного наследия утверждены приказом Инспекции от 14 
августа 2017г № СЭД-55-01-05-175.(Приложение З) 
 

На территории планировки предусмотрены следующие мероприятия по 
охране окружающей среды: 

- осуществление постоянного контроля за сохранением, удалением быто-
вого мусора; 

- осуществление контроля за санитарным состоянием территории; 
               - ведение любого строительства на участке, руководствующееся действу-
ющими строительными, градостроительными, пожарными, санитарными и приро-
доохранными нормами.  

 
7.   Мероприятия по гражданской обороне , чрезвычайным ситуациям и 
пожарной безопасности 

 
Территория рассматриваемого участка к группам территорий ГО не относится, по-
тенциально опасных объектов не имеется. Согласно письму Главного управления 
МЧС России по Пермскому краю за № 191-3-2-11 от 09.07.2018 раздел «Перечень 
мероприятий по гражданской обороне, мероприятий по предупреждению 
чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера в проекте планировки» 
не предусмотрен (Приложение Е). 
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                                             Текстовые приложения 
                                                     Приложение  А 
Постановление Администрации г.Березники пермского края о подготовке про-
екта планировки территории, проекта межевания территории для участка с ка-
дастровым номером 59:13:0400091:3052 по ул.Деменева,12 (квартал ограничен-
ный ул.Пятилетки, ул.Деменева, ул.Ленина и ул.Коммунистическая), в 
г.Березники Пермского края от 28.05.2018 за №1157 
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Приложение  Б 
Письмо Управления архитектуры и градостроительства о предоставлении ин-

формации (выписка из Правил землепользования и застройки в г.Березники) от 
02.07.2018 за №17-01-07/711 
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Приложение  В 
Схема расположения земельных участков на кадастровом плане территории 

утвержденная Министерством по управлению имуществом и земельным 
отношениям Пермского края от 2018г. 
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Приложение  Г 
Письмо Министерства природных ресурсов, лесного хозяйства и экологии 

Пермского края за № СЭД-30-01-25-903 от 02.07.2018 
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Приложение  Д 
Письмо Министерства природных ресурсов, лесного хозяйства и экологии 

Пермского края за № СЭД-30-01-25.3-428 от 23.07.2018 
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Приложение  Е 
Письмо Главного управления МЧС России по Пермскому краю за № 191-3-2-11 

от 09.07.2018 
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Приложение  Ж 
Технический отчет о производстве инженерных изысканий для разработки про-
екта межевания территории, выполненный ООО «Березниковское кадастровое 

бюро» 
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Приложение  З 
Письмо Государственной инспекции по охране объектов культурного наследия 

пермского края за № СЭД-55-01-19.2-1453 от 23.07.2018 
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Приложение  И 
Письмо управления архитектуры и градостроительства от 01.10.2018 
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