                                                                                                                                            Приложение  2
                                                                            к решению
                                                                     Березниковской городской Думы 

                                                                            от ____________ № _________

Изменения, которые вносятся в главу 7 части III «Градостроительные регламенты и ограничения» Правил землепользования и застройки в городе Усолье, утвержденные решением Думы Усольского городского поселения 
от 19.12.2011 № 261

Статью 21 изложить в следующей редакции:
«Статья 21. Ж-2 ЗОНА СМЕШАННОЙ

ЗАСТРОЙКИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ (1-6 этажей)
Зона смешанной застройки жилыми домами (1-6 этажей) выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов (микрорайонов) многоквартирных жилых домов со средней плотностью застройки при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	№ 
	Код (числовое обозначе-ние) вида разрешен-ного исполь-зования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.Основные виды разрешенного использования земельных участков                                                                            и объектов капитального строительства

	1
	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный);

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома

	2
	2.3
	Блокиро-ванная жилая застройка
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха

	3
	2.5
	Средне-этажная жилая застройка
	Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей;

благоустройство и озеленение;

размещение подземных гаражей и автостоянок;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома

(Примечание: основной вид разрешенного использования по коду 2.5 этажностью 7-8 в данной зоне применяется исключительно для существующих объектов капитального строительства)

	4
	12.0
	Земельные участки (террито-рии) общего поль-зования
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 Классификатора видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 №540

	
	
	
	

	2.Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства

	5
	2.1
	Для инди-видуально-го жилищ-ного строи-тельства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

выращивание сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек

	6
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства 
	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1 Классификатора видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 № 540;

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных

	7
	2.7
	Обслуживание жилой застройки
	Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3 Классификатора видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 №540, если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны

	8
	3.1
	Ком-мунальное обслу-живание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

	9
	3.2
	Социальное обслуживание
	Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4 Классификатора видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 №540

	10
	3.3
	Бытовое обслу-живание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	11
	3.7
	Религиоз-ное исполь-зование
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1 - 3.7.2 Классификатора видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 №540

	12
	4.4
	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	13
	4.6
	Обществен-ное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	14
	4.7
	Гостинич-ное обслужи-вание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них



	15
	7.2
	Автомобильный транспорт
	Размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 7.2.1 - 7.2.3 Классификатора видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 №540




Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Предельные размеры земельного участка (площадь): 

-минимальные для многоквартирных жилых домов
-минимальные для блокированных жилых домов

-минимальные для блокированных жилых домов с приквартирными земельными участками

-минимальные для иных основных видов разрешенного использования

-максимальные размеры земельных участков
(Примечание: минимальные и максимальные размеры земельных участков применяются исключительно при формировании земельных участков, разделе или объединении. Не применяются для ранее учтенных земельных участков, внесенных в единый  государственный реестр недвижимости до 01.03.2008 г.)
	м2
	1 500
1 300
600

нормируются

техническими  регламентами

3 500

	2
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

-минимальный отступ от границ земельного участка 
-минимальный отступ жилых зданий от красной линии улиц

-минимальный отступ жилых зданий от красной линии проездов 

-минимальный отступ от стен дошкольных образовательных и общеобразовательных организаций до красных линий улиц/проездов

(примечание: при отсутствии координат красной линии - от границы земельного участка со стороны улицы/проезда до момента установления координат)
	
	4
5
3

25

	3
	Минимальное расстояние между домами внутри квартала (микрорайона)
	м
	в соответствии с нормами противопожарной безопасности и нормами инсоляции

	4
	Максимальное количество этажей 
Под количеством этажей следует понимать количество всех этажей, включая подземный, подвальный, цокольный, надземный, технический, мансардный.
Данный предельный параметр не распространяется на существующую среднеэтажную жилую застройку. Максимальное количество этажей для существующей среднеэтажной жилой застройки (код 2.5) определяется технической документацией, в соответствии с которой построен среднеэтажный жилой дом)
	этаж
	7

	5
	Максимальная этажность 

Этажность должна определяться по числу надземных этажей.

Данный предельный параметр не распространяется на существующую среднеэтажную жилую застройку. Максимальная этажность для существующей среднеэтажной жилой застройки (код 2.5) определяется технической документацией, в соответствии с которой построен среднеэтажный жилой дом)
	этаж
	6

	6
	Максимальный процент застройки земельного участка 

-для жилых домов

-для общественных зданий
	%
	40

60
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