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БЕРЕЗНИКОВСКАЯ ГОРОДСКАЯ ДУМА ПЕРМСКОГО КРАЯ
VI СОЗЫВ
РЕШЕНИЕ № 516   
                                                              Дата принятия 14 декабря 2018 г.
	О внесении изменений

в Положение

о предоставлении жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования, 

утвержденное решением Березниковской

городской Думы 

от 31.03.2015 № 798


В  связи с принятием  Закона Пермского края от 21 июня 2018 г. № 252-ПК «О преобразовании поселений, входящих в состав Усольского муниципального района, путем объединения с муниципальным образованием «Город Березники», в целях уточнения порядка предоставления гражданам жилых помещений муниципального жилого фонда коммерческого использования
Березниковская городская Дума РЕШАЕТ:
1.Внести в Положение о предоставлении жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования, утвержденное решением Березниковской городской Думы от 31 марта 2015 г. № 798, следующие изменения:
1.1.в разделе I:

1.1.1.в пункте 1.3 слова «в городе Березники» заменить словами «в муниципальном образовании «Город Березники»;

1.1.2.в пункте 1.4:

1)в абзаце втором слова «администрации города» заменить словами «Администрации города Березники»;
2)в абзаце третьем слова «установленной решением Березниковской городской Думы от 30.08.2005 № 27 «Об утверждении учетной нормы и нормы предоставления жилой площади в г.Березники» заменить словами «установленной решением Березниковской  городской Думы от 31.05.2016 № 116 «Об утверждении учетной нормы площади жилого помещения и нормы предоставления площади жилого помещения по договору социального найма на территории  муниципального образования «Город Березники»;
1.2.в разделе II:

1.2.1.в пункте 2.1 слова «в городе Березники» заменить словами «в том населенном пункте муниципального образования «Город Березники», в котором планируется предоставление жилого помещения по договору коммерческого найма»;

1.2.2.в пункте 2.2 слова «в городе Березники» заменить словами «в муниципальном образовании «Город Березники»;

1.3.в разделе III:

1.3.1.дополнить пункт 3.1 подпунктом 3.1.7 следующего содержания:

«3.1.7.Граждане, признанные в установленном действующим законодательством Российской Федерации порядке малоимущими, предоставляют Наймодателю справку межрайонного территориального управления № 6 Министерства социального развития Пермского края, действующую на дату подачи заявления (далее – справка).

Право внесения платы за пользование жилым помещением по договору коммерческого найма в соответствии с подпунктом 4.2.2 пункта 4.2 настоящего Порядка устанавливается на период действия справки.

При этом, граждане, признанные в установленном действующим законодательством Российской Федерации порядке малоимущими, подтверждают право внесения платы за пользование жилым помещением по договору коммерческого найма в соответствии с подпунктом 4.2.2 пункта 4.2 настоящего Порядка по окончании срока действия справки, но не реже 1 раза в год.

В случае не подтверждения права внесения платы за пользование жилым помещением по договору коммерческого найма в соответствии с подпунктом 4.2.2 пункта 4.2 настоящего Порядка плата за пользование жилым помещением по договору коммерческого найма устанавливается в соответствии с подпунктом 4.2.1 пункта 4.2 настоящего Порядка с месяца, следующего за месяцем окончания действия справки.»; 

1.3.2.в пункте 3.2 слова «об отсутствии» заменить словами «о наличии», слова «в городе Березники» заменить словами «в  муниципальном образовании «Город Березники»;

1.3.3.в подпункте 3.3.3 пункта 3.3 слова «в городе Березники» заменить словами «в том населенном пункте муниципального образования «Город Березники», в котором ему планируется предоставление жилого помещения по договору коммерческого найма»;

1.3.4.в пункте 3.4 слова «главой администрации» заменить словами «главой города»;

1.3.5.в пункте 3.5 слова «главой администрации» заменить словами «главой города», слова «администрации города» заменить словами «Администрации города Березники»;

1.3.6.в пункте 3.6 слова «администрации города» заменить словами «Администрации города Березники»;

1.4.пункт 4.2 раздела IV изложить в следующей редакции:

«4.2.Плата за наем устанавливается:

4.2.1.в денежном выражении и взимается в соответствии с расчетом по формуле:

П = СН x Ктр x S общ, где

П – плата за наем жилого помещения, рублей в месяц; 

СН – размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договору социального найма, устанавливаемый муниципальным правовым актом администрации города, в рублях за 1 кв. м общей площади жилого помещения в месяц; 

Ктр – коэффициент увеличения платы в зависимости от территориального расположения жилого помещения, в соответствии с приложением 4 к настоящему Положению; 

S общ – общая площадь жилого помещения, кв.м.

4.2.2.для граждан, признанных в установленном действующим законодательством Российской Федерации порядке малоимущими и/или состоящими на учете в качестве нуждающихся в жилом помещении, в денежном выражении и взимается в соответствии с расчетом по формуле:

П = СН x S общ, где

П – плата за наем жилого помещения, рублей в месяц; 

СН – размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договору социального найма, устанавливаемый муниципальным правовым актом администрации города, в рублях за           1 кв.м общей площади жилого помещения в месяц; S общ – общая площадь жилого помещения, кв.м.».

2.Внести в приложение 1 к Положению изменения, изложив его в редакции согласно приложению 1 к настоящему решению.

3.Внести в приложение 2 к Положению  изменения,  изложив его в редакции согласно приложению 2 к настоящему решению.

4.Дополнить Положение приложением 4 изложив его в редакции согласно приложению 3 к настоящему решению.

5.Опубликовать настоящее решение в официальном печатном издании и разместить его на официальных сайтах Березниковской городской Думы и Администрации города Березники в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

6.Настоящее решение вступает в силу со дня, следующего за днем его официального опубликования и распространяется  на правоотношения, возникшие с 14.08.2018.

	Глава города Березники –

глава администрации города Березники
	С.П.Дьяков

	Председатель 

Березниковской городской Думы
	Э.В.Смирнов


	Приложение 1

к решению

Березниковской

городской Думы 

от 14.12.2018 № 516

Приложение 1

к Положению

о предоставлении жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования


ДОГОВОР

коммерческого найма жилого помещения, находящегося

в муниципальном жилищном фонде коммерческого использования

Муниципальное образование «Город Березники»  «___» _________ 20____ г.

Администрация города Березники в лице _______________________________ __________________________________________________________________,

(Ф.И.О. (последнее – при наличии), занимаемая должность)

действующего на основании _________________________________________,

именуемый  в  дальнейшем  «Наймодатель»,  с  одной  стороны,  и  гражданин

__________________________________________________________________,

(фамилия, имя, отчество, (последнее - при наличии), адрес места жительства, паспортные данные)

именуемый   в   дальнейшем  «Наниматель»,  заключили  настоящий  договор  о следующем:

I. Предмет договора

1.1.На основании Постановления администрации города от ___________№ _________  и в соответствии с Положением о предоставлении жилых помещений муниципального  жилищного  фонда коммерческого использования,  утвержденным решением  Березниковской  городской  Думы  от 31.05.2015 № 798 (далее – Положение), Наймодатель обязуется  предоставить  Нанимателю,  а Наниматель принимает в срочное  возмездное  владение и пользование ____________ (квартиру, комнату  в квартире) (далее - жилое помещение), находящееся в муниципальной собственности,    расположенное    по    адресу:   населенный пункт: ______________________,                      ул. _______________, дом №  _____, квартира № _____, состоящее из комнат _____, общей площадью ______, в том числе жилой площадью _______ кв.м.

    Для использования в целях проживания:

1. ___________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество, (последнее - при наличии)

2. ___________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество, (последнее - при наличии)

    1.2.Техническое  состояние  жилого  помещения,  его местонахождение и характеристики жилого помещения отражены в Акте передачи жилого помещения в коммерческий   наем,   который   является  неотъемлемой  частью  настоящего договора.

    1.3.Срок найма жилого помещения устанавливается на _________ лет, с «___»  __________ 20__ г.  по «___» __________ 20__ г.  включительно.

II. Обязанности сторон

2.1.Наймодатель обязан в месячный срок после заключения настоящего договора передать Нанимателю свободное жилое помещение, указанное в п. 1.1 настоящего договора, пригодное для проживания, осуществлять надлежащую эксплуатацию жилого дома, в котором находится сданное в наем жилое помещение, предоставлять или обеспечивать предоставление Нанимателю необходимых коммунальных услуг, обеспечивать проведение ремонта общего имущества многоквартирного дома и устройств для оказания коммунальных услуг, находящихся в жилом помещении.

2.2.Наймодатель не отвечает за недостатки переданного в наем жилого помещения, которые были им оговорены при заключении договора коммерческого найма или были заранее известны Нанимателю либо должны были быть обнаружены Нанимателем во время осмотра жилого помещения при заключении договора или передаче жилого помещения.

2.3.Если Наниматель не освободил жилое помещение по окончании срока найма, установленного пунктом 1.3 раздела I настоящего договора, либо освободил его несвоевременно, Наниматель обязан внести плату за жилое помещение за все время просрочки. В случае, когда внесенная указанная плата не покрывает причиненных Наймодателю убытков, он может потребовать их возмещение в судебном порядке.

2.4.Наниматель обязан:

2.4.1.заключить договор с управляющей организацией на содержание и ремонт жилого помещения и общедомового имущества;

2.4.2.использовать жилое помещение по назначению, исключительно для собственного проживания и проживания членов своей семьи, определенных пунктом 1.1 раздела I настоящего Договора;

2.4.3.обеспечивать сохранность жилого помещения;

2.4.4.содержать жилое помещение в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии;

2.4.5.не производить перепланировок, переоборудования и реконструкции жилого помещения;

2.4.6.своевременно производить за свой счет текущий ремонт жилого помещения;

2.4.7.обеспечить Наймодателю и организациям, осуществляющим ремонт и эксплуатацию жилого дома, беспрепятственный доступ в жилое помещение для осмотра его технического состояния;

2.4.8.в установленные настоящим договором сроки вносить плату за наем;

2.4.9.своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения, плату за коммунальные услуги (горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, отопление);

2.4.10.по истечении срока настоящего договора, а также при досрочном его прекращении передать Наймодателю в течение месяца жилое помещение с улучшениями, составляющими принадлежность жилого помещения и не отделяемыми без вреда для конструкции жилого помещения;

2.4.11.в случае освобождения жилого помещения до истечения срока настоящего договора  или в связи с истечением срока настоящего договора: 

оплатить Наймодателю стоимость не произведенного им и входящего в его обязанности ремонта помещений или произвести его за свой счет, а также оплатить задолженность по всем дополнительным обязательствам;

сдать жилое помещение;

2.4.12.не производить вселение иных граждан, кроме членов семьи, в предоставленное жилое помещение;

2.4.13.за свой счет устанавливать индивидуальные приборы учета используемых воды, электрической энергии, природного газа, обеспечить ввод установленных приборов учета в эксплуатацию, а также принимать участие в расходах на установку коллективных (общедомовых) приборов учета используемых воды, природного газа, тепловой энергии, электрической энергии, в порядке и сроки, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.

III. Размер платы за жилое помещение и расчеты по договору

3.1.Расчет величины платы за коммерческий наем, подлежащей ежемесячному внесению Нанимателем, определен разделом IV Положения.

3.2.Величина платы за коммерческий наем изменяется Наймодателем в одностороннем порядке в случае изменения размера платы за наем по договору социального найма, а также в случае внесения изменений в пункт 4.2 Положения. В этом случае разница по перерасчету доплачивается Нанимателем при очередном взносе платежей.

3.3.Наниматель выплачивает Наймодателю плату за коммерческий найм ежемесячно, не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным, путем перечисления денежных средств на счет Наймодателя.

3.4.Плата за содержание и ремонт жилого фонда, коммунальные услуги (горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, отопление (теплоснабжение)) вносится Нанимателем ежемесячно не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным, путем перечисления денежных средств управляющей компании и соответствующим поставщикам услуг и ресурсов.

IV. Ответственность сторон

4.1.В случае невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги Наниматель уплачивает пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической оплаты включительно.

4.2.Начисление пени, установленной настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения условий настоящего договора и устранения нарушений.

4.3.При ненадлежащем использовании жилого помещения и придомовой территории, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации Наниматель обязан возместить Наймодателю возникшие при этом убытки в установленном действующим законодательством Российской Федерации  порядке.

4.4.Ликвидация последствий аварий, а также причинение вреда третьим лицам, произошедших по вине Нанимателя, производится силами Нанимателя и за его счет.

4.5.Споры, возникшие при исполнении настоящего договора, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

V. Порядок расторжения договора

5.1.Расторжение настоящего договора допускается по соглашению сторон.

5.2.Настоящий договор подлежит досрочному расторжению в судебном порядке по требованию Наймодателя, а Наниматель и члены его семьи - выселению в следующих случаях:

5.2.1.использование жилого помещения (в целом или части его) не по назначению;

5.2.2.разрушение или порча жилого помещения, повлекшее за собой невозможность использования жилого помещения по его прямому назначению, ввиду умышленных или неосторожных действий Нанимателя или членов его семьи;

5.2.3.невнесение Нанимателем платы за наем и (или) платы за содержание и ремонт жилого фонда, коммунальные услуги (водоотведение, потребляемые воду, природный газ, тепловую и электрическую энергию) в течение более шести месяцев;

5.2.4.систематическое нарушение прав и законных интересов других граждан - соседей, невозможность совместного проживания в доме (только после направления Наймодателем Нанимателю письменного предупреждения о необходимости устранения нарушений в течение месяца).

5.3.Возобновление расторгнутого договора, а также продление срока действия договора не производится.

5.4.По окончании срока действия настоящего договора, а также в случае его расторжения Наниматель и совместно проживающие с ним члены семьи обязаны освободить жилое помещение: 

в течение месяца со дня расторжения настоящего договора  по инициативе Наймодателя в порядке, установленном пунктом 1.10 раздела 1  Положения, либо по решению суда; 

в течение 10 рабочих дней после окончания срока действия настоящего договора; 

в день расторжения настоящего договора  по инициативе Нанимателя.

VI. Особые условия

6.1.Поднаем жилого помещения, указанного в пункте 1.1. раздела I настоящего договора не допускается.

VII. Заключительные положения

7.1. Все изменения, дополнения к настоящему договору действительны, если они изложены в письменной форме и подписаны обеими сторонами.

7.2. По вопросам, не предусмотренным настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

7.3. Настоящий договор вступает в законную силу с  момента его подписания  сторонами и действует с «___» __________ 20______ г.  по «___» __________ 20______  г. включительно, а в части расчетов - до полного исполнения обязательств.

7.4. Настоящий договор составлен в 3 экземплярах, из которых один хранится у Нанимателя, один - у Наймодателя. Один экземпляр передается Нанимателем управляющей организации. Все экземпляры имеют одинаковую юридическую силу.

VIII. Реквизиты сторон

Наймодатель:                            

Наниматель:

Администрация города Березники

________________________________  _________________________________

(фамилия, имя, отчество, (последнее - при     наличии), адрес регистрации, паспортные данные, подпись с расшифровкой)

С условиями настоящего договора ознакомлены:

Члены семьи Нанимателя:

__________________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество, (последнее - при наличии), адрес регистрации, 
паспортные данные, подпись с расшифровкой)
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Приложение 2

к Положению

о предоставлении

жилых помещений муниципального 

жилищного фонда коммерческого использования


АКТ

передачи жилого помещения

Муниципальное образование «Город Березники»   «___» __________ 20__ г.

Мы, нижеподписавшиеся:

Наймодатель: _________________________________________________________________ и Наниматель: _______________________________________________________

составили настоящий акт о том, что Наймодатель передал, а Наниматель принял жилое помещение общей площадью __________, в том числе _____________ жилой.

По адресу: населенный пункт: ________________, улица ___________________, дом №_____, кв. №_____, на ____этаже, _______этажного дома.

Жилое  помещение состоит из _____ комнат, кухни _____ кв. м, имеется ванная комната,  туалет  (совмещенный санузел), коридор, встроенные шкафы, балкон, лоджия (нужное подчеркнуть).

Жилое    помещение   оборудовано   горячим   и   холодным водоснабжением,

канализацией,   паровым   отоплением,   электроснабжением,  газоснабжением, радиотрансляционной   сетью,   телефоном,  кабельным  телевидением  (нужное подчеркнуть). В помещении кухни установлена газовая плита _____________________________ в комплекте. В исправном состоянии.


Техническое состояние жилого помещения - пригодное для проживания.

Особые условия: ___________________________________________________
__________________________________________________________________
Наймодатель:                            


Наниматель:

Администрация города Березники

_____________________________          ________________________________
(фамилия, имя, отчество, (последнее - при наличии), адрес регистрации, паспортные данные, подпись с расшифровкой)
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	Приложение 4 

к Положению

о предоставлении жилых помещений муниципального жилищного фонда 

коммерческого использования


	№ п/п
	Территориальное расположение 
жилого помещения
	Коэффициент увеличения платы
 в зависимости 
от территориального расположения жилого помещения (Ктр)

	1
	2
	3

	1.
	Город Березники
	10

	2.
	город Усолье
	10

	3.
	деревня Большое Кузнецово
	1

	4.
	деревня Быстрая
	1

	5.
	деревня Быстринская база
	1

	6.
	деревня Верхние Новинки
	1

	7.
	деревня Васильева
	1

	8.
	деревня Вересовая
	1

	9.
	деревня Высокова
	1

	10.
	деревня Вяткино
	1

	11.
	деревня Городище
	1

	12.
	деревня Гунина
	1

	13.
	деревня Загижга
	1

	14.
	деревня Заразилы
	1

	15.
	деревня Зыряна
	1

	16.
	деревня Игнашина
	1

	17.
	деревня Карандашева
	1

	18.
	деревня Кедрово
	1

	19.
	деревня Кекур
	1

	20.
	деревня Кокуй
	1

	21.
	деревня Комино
	1

	22.
	деревня Левино
	1

	23.
	деревня Лобаны
	1

	24.
	деревня Лубянка
	1

	25.
	деревня Малютина
	1

	26.
	деревня Мостовая
	1

	27.
	деревня Мыслы
	1

	28.
	деревня Нижние Новинки
	1

	29.
	деревня Овиново
	1

	30.
	деревня Пишмино
	1

	31.
	деревня Плеханово
	1

	32.
	деревня Полом
	1

	33.
	деревня Релка
	1

	34.
	деревня Селино
	1

	35.
	деревня Сгорки
	1

	36.
	деревня Сороковая
	1

	37.
	деревня Трезубы
	1

	38.
	деревня Шварева
	1

	39.
	деревня Шварево
	1

	40.
	деревня Шишкино
	1

	41.
	поселок Лемзер
	1

	42.
	поселок Лысьва
	3

	43.
	поселок Расцветаево
	2,5

	44.
	поселок Шемейный
	2,5

	45.
	село Березовка
	2,5

	46.
	село Верх-Кондас
	1

	47.
	село Ощепково
	2,5

	48.
	село Пыскор
	3

	49.
	село Таман
	1

	50.
	село Щекино
	1

	51.
	поселок Орел
	3

	52.
	поселок Огурдино
	3

	53.
	деревня Турлавы
	2,5

	54.
	деревня Пешково
	3

	55.
	деревня Кондас
	2,5

	56.
	деревня Петрово
	1

	57.
	село Романово
	3

	58.
	деревня Белая Пашня
	2,5

	59.
	поселок Вогулка
	2,5

	60.
	поселок Дзержинец
	2,5

	61.
	поселок Солнечный
	2,5

	62.
	деревня Володин Камень
	2,5

	63.
	деревня Малое Романово
	3

	64.
	деревня Зуево
	1

	65.
	деревня Закаменная
	1

	66.
	деревня Жуклино
	1

	67.
	деревня Разим
	1

	68.
	деревня Сибирь
	1

	69.
	деревня Вогулка
	2,5

	70.
	поселок Железнодорожный
	5

	71.
	деревня Шиши
	2,5

	72.
	село Троицк
	2,5

	73.
	деревня Кокшарово
	2,5

	74.
	поселок Николаев Посад
	10

	75.
	Казарма 192-й км
	2,5
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