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СПИСОК ИСПОЛНИТЕЛЕЙ: 
 

№ Должность Ф.И.О. Подпись 

1 Инженер I категории Шеина О.П. 
 

 
Проект планировки территории на объект «Строительство технологических объектов 

УПСВ-1104 «Уньва»», состоит из двух частей: 
– основная часть (подлежит утверждению),  
– включает в себя чертеж проекта планировки территории.  
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 Положение о характеристиках планируемого развития терриории 
 
В административном отношении район работ расположен в муниципальном 

образовании «Город Березники» Пермского края на территории Уньвинского нефтяного 
месторождения на территории ЦДНГ-11 ООО «ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ». 

Местность в районе работ залесенная, сильно расчлененная речными долинами, 
представляет собой холмисто – увалистую равнину. Угол наклона поверхности составляет 1º 
- 4º, местами до 6º на склонах к долинам рек. 

В геоморфологическом отношении площадка УПСВ-1104 «Уньва» расположена на 
левобережном склоне р. Уньва (правобережного притока р. Яйва), осложненном притоками 
более мелкого порядка. 

Гидрография в районе работ представлена реками Вогулочка, Быстрая, Опалиха 
(левые притоки р.Уньва), Чижанка, Петровка (правые притоки р.Уньва) и временными 
водотоками. Непосредственно на площадке гидрографических объектов нет. 

Ближайшие населенные пункты – Романово, Палашер (нежил.). 
Н.п. Романово расположен в 3,3 км северо-западнее площадки УПСВ-1104 «Уньва», а 

н.п. Палашер (нежил.) соответственно в 4,1 км северо-восточнее.   
Транспортная сеть развита и представлена асфальтированной дорогой III категории 

Пермь-Березники с выходом на н.п. Романово, а также автодорогами V категории между 
вышеназванными населенными пунктами и внутрипромысловыми дорогами. 

Естественная поверхность в районе работ частично подвергалась влиянию 
техногенных факторов при строительстве и эксплуатации нефтепромысловых объектов.  

Район работ относится к IВ климатическому подрайону. 
Характеристика климата приведена по метеостанции г. Березники. 
 
Проектная документация по планировке территории выполнена в соответствии с 

заданием на проектирование, техническими условиями и исходными данными ООО 
«ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ» в объеме, определенном договором, требованиями к охране 
окружающей природной среды и действующими нормами и правилами технологического 
проектирования. 

С целью рационального использования земель проектом предусматривается 
минимальное использование земель при строительстве объекта. Объект полностью 
располагается на существующей площадке, арендуемой ООО «ЛУКОЙЛ». 

Проект планировки территории и проект межевания территории разработан с целью 
прохождения Главгосэкспертизы и получения разрешения на строительство объекта: 
СТРОИТЕЛЬСТВО ТЕХНОЛОГИЧЕСКИХ ОБЪЕКТОВ УПСВ-1104 «УНЬВА»  

 
Земельные участки для строительства расположены на существующей площадке 

УПСВ «Уньва», в границах земельных участков с кадастровыми номерами: 
59:37:3560201:30, 59:37:3560201:313, 59:37:3560201:280, 59:37:3560201:312, 
59:37:3560201:335 правообладателем которых является ООО «ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ», в 
кадастровом квартале 59:37:3560201. 

Площадь участка составляет 12,9117 га. 
Согласно статье № 7 Земельного кодекса РФ, земельные участки, на которых будет 

строиться объект, относятся к категориям: земли лесного фонда (Договор аренды 
№67/15z1768 от 21.08.2015г., договор аренды №56/08z1800 от 30.12.2008г., договор аренды 
№146/16z2451 от 05.10.2016г.) и земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, 
радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической 
деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения 
(Свидетельство о государственной регистрации права 59 ББ № 443864 от 11.01.2010 г., 
договор аренды земельного участка № 444/13z0292 от 28.02.2013г.). 
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Данные о землепользователях представлены ФГУ «Земельная кадастровая палата по 
Пермскому краю». 

Основные технико-экономические показатели проекта планировки представлены в 
таблице 2. 

 
Таблица 2 - Основные технико-экономические показатели проекта 

№ Показатели Единицы 
измерения Количество 

1 Планируемая территория в границах проекта  га 12,9117 

1.1 в т.ч. земли промышленности  
(ООО «ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ) га 11,0888 

1.2 в т.ч. земли лесного фонда (ООО «ЛУКОЙЛ-
ПЕРМЬ) га 1,8229 

 
Проектируемые объекты: 
- технологические сооружения н УПСВ «Уньва» (резервуар вертикальный, дренажная 

емкость, теплообменники, блоки мини-ГКС, газовый сепаратор, переоборудование 
существующих отстойников) предназначены для нагрева нефтяной эмульсии, обеспечения 
процесса предварительного сброса воды, накопления обезвоженной нефти, сбора дренажа, 
сепарации и транспортировки газа. 

- сооружения водоподготовки: дополнительный насосный агрегат, предназначенный 
для увеличения производительности действующей  системы заводнения; 

- сооружения водоотведения (канализационная емкость) предназначены для сбора и 
отвода дождевых сточных вод на сооружения водоподготовки для дальнейшей очистки. 

 
 
Для организации своевременной подготовки поточного строительства, обеспечения 

опережающей инженерной подготовки, нормальной технологической обстановки для 
возведения основных объектов, правильной последовательности строительства общее время 
строительства, разделяется на два периода: подготовительный и основной. 

 
В основной период строительства проектируемые объекты разделены на четыре 

независимых друг от друга этапа строительства см. таблицу 4: 
 
Таблица 4 - Состав проектируемых сооружений 
 

Наименование Единица 
измерения Кол. Характеристика 

I этап строительства 
Технологические сооружения 

Пункт обогрева персонала шт. 1 Блок-бокс 6х3 м  
Сооружения системы водоснабжения 

Трубопровод пополнения емкостей 
противопожарного запаса воды м 381,0 

Труба стальная электросварная 
прямошовная диаметром 114х5,0 мм 
по ГОСТ 10704-91 из стали 20 
группы В с наружной изоляцией 
усиленного типа по ГОСТ Р 51164-98 

Вынос хозяйственно-питьевого 
водопровода м 231,0 

Труба стальная электросварная 
прямошовная диаметром 168х6,0 мм 
по ГОСТ 10704-91 из стали 20 
группы В с наружной изоляцией 
усиленного типа по ГОСТ Р 51164-98 
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Наименование Единица 
измерения Кол. Характеристика 

Сооружения системы пожаротушения 
Емкости противопожарного запаса 
воды  
ЕП-1 ÷ ЕП-10 (блоки 1, 2) 

шт. 10 Горизонтальная емкость  
V=200 м3, длина 22,9 м, диаметр 3,4 м  

Насосы пожарные в емкостях  
ЕП-4 ÷ ЕП-7 шт. 4 Насос GRUNDFOS SP 160-5 

Трубопроводы обвязки емкостей 
противопожарного запаса воды 

 
 
 

м 
м 
м 

 
 
 

248,0 
109,0 
237,0 

Труба стальная электросварная 
прямошовная по ГОСТ 10704-91 из 
стали 20 группы В 
Ø 114х5,0-В-20  
Ø 219х8,0-В-20  
Ø 273х8,0-В-20  

Расширение кольцевого 
противопожарного водопровода 

 
 

м 

 
 

619,0 

Труба стальная электросварная 
прямошовная по ГОСТ 10704-91  
219х6,0 Ст.20 гр. В 

Блок-контейнер пенного 
пожаротушения стационарный сооружение 1 Блок-контейнер стационарный, 

размерами 5,0х3,0 м.  

Блок-контейнер пенного 
пожаротушения передвижной сооружение 1 

Блок-контейнер, размерами 2,0х4,0 в 
транспортируемом исполнении: на 
прицепе или другом транспортном 
средстве.  

Склад хранения пожарного инвентаря шт. 1 Блок-контейнер, размерами 8,0х3,0 м 

Сухотрубы РВС-2, 3, 4, 5 

 
 
 

м 

 
 
 

195,0 

Труба стальная электросварная 
прямошовная по ГОСТ 10704-91 из 
стали 20 группы В 
Ø 114х5,0-В-20 

Система электроснабжения 
Двухтрансформаторная комплектная 
подстанция КТПН-1 с отсеком НКУ 

шт. 1 2КТПН-(КК)-1000/6/0,4 кВ в блочно-
модульном исполнении 

Двухтрансформаторная комплектная 
подстанция КТПН-2 с отсеком НКУ 

шт. 1 2КТПН-(КК)-400/6/0,4 кВ в блочно-
модульном исполнении 
 

Мачта прожекторная  шт. 1 Высота 16 м, с мобильной короной, 
со светодиодными прожекторами 

Шкаф для подключения передвижного 
блока пожаротушения 

шт. 3 Устанавливается на стойке  

Кабельная эстакада м 450 Сети 6/0,4 кВ 
II этап строительства 

Технологические сооружения 

Резервуар РВС-3 сооружение 1 
Резервуар вертикальный со 
стационарной крышей без понтона 
РВС-3000, V=3000 м3 

Дренажная емкость ЕД-1 шт. 1 ЕП-40-2400-1-2, V=40 м3 с насосом 
НВД 50/50-3,0 

Сооружения системы пожаротушения 

Сухотрубы РВС-3 

 
 
 

м 

 
 
 

221,0 

Труба стальная электросварная 
прямошовная по ГОСТ 10704-91 из 
стали 20 группы В 
Ø 114х5,0-В-20 

Сооружения системы водоотведения 

Канализационная емкость КЕ-1 шт. 1 ЕП-40-2400-2200-2 V=40 м3 с 
насосом НВД 50/50-4,2  
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Наименование Единица 
измерения Кол. Характеристика 

Трубопроводы самотечной 
канализации  м 72,0 

Труба стальная электросварная 
прямошовная по ГОСТ 10704-91 из 
стали 10 группы В. 
219х6,0 Ст.10 гр. В 

Трубопроводы напорной канализации м 

 
 
 

33,0 

Труба стальная электросварная 
прямошовная по ГОСТ 10704-91 из 
стали 10 группы В. 
89х4,0 Ст.10 гр. В 

Сооружения системы ППД 

Дополнительный насос в НОНС шт. 1 Насосный агрегат ЦНСАнт 300-120-
В-УХЛ5 

Система электроснабжения 
Молниеотвод МОГК-40 шт. 3 Высота 40 м  
Молниеотвод МОГК-16 шт. 1 Высота 16 м, у канализационной 

емкости 
Кабельная эстакада м 10 Сети 0,4 кВ 

III этап строительства 
Технологические сооружения 

Площадка теплообменников  
ТО-1,2 пл. 1 Теплообменники – 2 шт. (1 раб., 1 

рез.) 

Площадка отстойников О-2/1,2 пл. 1 Переоборудование существующих 
отстойников– 2 шт. 

Сооружения системы водоотведения 

Трубопроводы самотечной 
канализации  м 12,0 

Труба стальная электросварная 
прямошовная 219х6 по                
ГОСТ 10704-91 из стали 10 группы В. 

IV этап строительства 
Технологические сооружения 

Мини ГКС шт. 2 Блок-бокс 10х3 м (1 раб., 1 рез.) 
Площадка газового сепаратора пл. 1 Габариты площадки 3,6х4,5 
Блок управления мини ГКС шт. 1 Блок-бокс 6х2,4 м 
Мачта прожекторная  шт. 1 Высота 16 м, с мобильной короной, 

со светодиодными прожекторами 
 
Положения об очередности планируемого развития территории 

 
В соответствии с п. 8 раздела I постановления Правительства РФ от 16.02.2008 г.  

№ 87 «О составе разделов проектной документации и требования к их содержанию» под 
этапом строительства понимается строительство одного из объектов капитального 
строительства, строительство которого планируется осуществить на одном земельном 
участке, если такой объект может быть введен в эксплуатацию и эксплуатироваться 
автономно, то есть независимо от строительства иных объектов капитального строительства 
на этом земельном участке 

Календарный план строительства сроков завершения строительства (его этапов) 
Начало выполнения строительно-монтажных работ принять - 2019 год. 
Общая продолжительность строительства – 16,0 месяцев, начало строительства –  

март 2019 г., окончание – октябрь 2020 г., см. рисунок 1. 
I этап строительства  Продолжительность основного строительства – 7,0 месяцев, 

начало строительства – март 2019 г., окончание – сентябрь 2019 г. 
Продолжительность демонтажных работ – 0,5 месяц, начало демонтажных работ – 

сентябрь 2019 г., окончание – сентябрь 2019 г. 
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II этап строительства  Продолжительность основного строительства – 3,0 месяца, 
начало строительства – февраль 2020 г., окончание – апрель 2020 г. 

Продолжительность демонтажных работ – 1,0 месяц, начало демонтажных работ – 
апрель 2020 г., окончание – апрель 2020 г. 

III этап строительства  Продолжительность основного строительства – 4,0 месяца, 
начало строительства – май 2020 г., окончание – август 2020 г. 

Продолжительность демонтажных работ – 0,5 месяц, начало демонтажных работ – 
август 2020 г., окончание – август 2020 г. 

IV этап строительства  Продолжительность основного строительства – 2,0 месяца, 
начало строительства – сентябрь 2020 г., окончание – октябрь 2020 г. 

Продолжительность демонтажных работ – 0,5 месяц, начало демонтажных работ – 
октябрь 2020 г., окончание – октябрь 2020 г. 

 
 
Зоны санитарной охраны питьевых источников водоснабжения 
По данным, предоставленным Министерством природных ресурсов Пермского края, 

утвержденные зоны санитарной охраны поверхностных и подземных водозаборов питьевого, 
хозяйственно-бытового и лечебного назначения в районе работ, а также в радиусе 2 км от 
него отсутствуют. 

Согласно письму администрации Усольского муниципального района (утвержденные 
зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения 1, 2, 3 поясов на территории 
проектируемого объекта отсутствуют. 

Согласно данным, предоставленным ФБУ «ТФГИ по Приволжскому федеральному 
округу», в пределах испрашиваемого участка источники хозяйственно-питьевого 
водоснабжения и утвержденные зоны санитарной охраны отсутствуют. 

 
Особо охраняемые природные территории (ООПТ)  
На территории настоящих изысканий ООПТ федерального значения отсутствуют, 

согласно письму Министерства природных ресурсов и экологии России и картосхемы. 
По данным, предоставленным Министерством природных ресурсов Пермского края, 

особо охраняемые территории регионального значения, в том числе государственные 
природные биологические охотничьи заказники Пермского края находящиеся в управлении 
Министерства природных ресурсов, лесного хозяйства и экологии Пермского края, в 
пределах участка проектно-изыскательских работ отсутствуют.  

Обследование испрашиваемой территории на наличие мест произрастания (обитания) 
объектов растительного и животного мира, занесенных в Красную Книгу Пермского края и 
Российской Федерации, Министерством не проводились. 

Согласно письму администрации Усольского муниципального района, особо 
охраняемые территории местного значения, родовые угодья и территории традиционного 
природопользования в пределах участка проектно-изыскательских работ отсутствуют. 

 
В целях обеспечения безопасности населения и в соответствии с Федеральным 

законом «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения», вокруг объектов и 
производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека 
устанавливаются санитарно-защитные зоны. 

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, сооружений и иных объектов» рекомендуемый размер 
санитарно-защитной зоны для УПСВ-1104 «Уньва» составляет 500 м. 

Для площадки УПСВ «Уньва» разработан Проект окончательной санитарно-защитной 
зоны, размер санитарно-защитной зоны утвержден Постановлением Главного 
государственного врача РФ №25 от 25.02.2016 г.. 
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Месторождения полезных ископаемых и хозяйственно-питьевое водоснабжение 
Согласно данным предоставленным департаментом по недропользованию по 

Приволжскому федеральному округу «Приволжскнедра», в недрах под участком 
предстоящей застройки расположены: 

− Уньвинское нефтяное месторождение, предоставленное ООО «ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ» в 
соответствии с лицензией ПЕМ 12390 НЭ; 

− горный отвод, предоставленный в пользование ООО «ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ» в 
соответствии с разрешением №6 от 19.08.2004 для добычи грунтовых строительных 
материалов на месторождении «Резерв камня на Уньвинском месторождении нефти». 

Согласно письму Министерства природных ресурсов, лесного хозяйства и экологии 
Пермского края, балансовые месторождения, содержащие общераспространенные полезные 
ископаемые и подземные воды на участке работ отсутствуют. Лицензии (разрешения) на 
право пользования участками недр местного значения Министерством не выданы. Участки, 
включающие в перечни участков недр местного значения по Пермскому краю отсутствуют. 

Сибиреязвенные скотомогильники и биотермические ямы 
По данным, предоставленным Государственной ветеринарной инспекцией Пермского 

края, в районе изысканий сибиреязвенных захоронений и простых скотомогильников 
(биотермических ям), а также санитарно-защитных зон данных санитарно-технических 
сооружений нет. 

Объекты культурного наследия 
По данным, предоставленным Государственной инспекцией по охране объектов 

культурного наследия Пермского края (вх. письмо №СЭД-55-01-19.2-1042 от 29.05.2018 г.), 
на момент обращения в границах участка проектно-изыскательских работ объекты 
культурного наследия, включенные в единый государственный реестр, либо выявленные 
объекты культурного наследия, а также объекты, обладающие признаками объекта 
культурного наследия, отсутствуют. Участок расположен вне зон охраны и защитных зон 
объектов культурного наследия. 


	Таблица 4 - Состав проектируемых сооружений

