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Приложение  А. Кадастровый паспорт на участок с кадастровым номером 
59:37:0620105:60 от 13.06.2017 общей площадью 521м2 
Приложение  Б.  Кадастровый паспорт на участок с кадастровым номером 
59:37:0620105:173 от 14.06.2018 общей площадью 286м2

 Приложение  В.  Градостроительный план земельного участка № RU90531107-18-75 
от 04.05.2018
Приложение  Г.  Постановление Администрации Усольского городского поселения 
№129 от 19.15.2017 (разрешение на условно разрешенный вид использования участка 
«Магазины»). 
Приложение Д Постановление Администрации Усольского городского поселения 
№241 от 13.07.2018 (о разработке проекта межевания территории в г.Усолье) 
Приложение Е Письмо Администрации Усольского городского поселения о выдаче 
разрешения на разработку проекта межевания территории №286-02-2311 от 
13.07.2018 
Приложение Ж Письмо Управления архитектуры и градостроительства о 
предоставлении информации (решение комиссии по землепользованию и застройки 
от 23.10.2018) 17-01-06/1329 от 23.10.2018 

Введение 

Проект межевания  территории с целью объединения земельных участков с КН 
59:37:0620105:173 и КН 59:37:0620105:60, расположенных по адресу: Пермский край, 
Усольский район, г.Усолье, ул.8Марта,14,16  разработан в соответствии с требовани-
ями 
 −  Градостроительного кодекса РФ от 29 декабря 2004 г. № 190 -Ф3; 
−  Земельного кодекса РФ от 25 октября 2001 г. № 136-Ф3; 
- Правила землепользования и застройки г.Усолье  утвержденные Решением Думы
Усольского городского поселения от 19.12.2011 № 261
−  СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских
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и сельских поселений»; 
 - СП 59.1333.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 
населения»; 
- СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения» 
 
      Основанием для разработки  проекта межевания территории являются: 
 Кадастровый паспорт на участок с кадастровым номером 59:37:0620105:60 от 

13.06.2017 общей площадью 521м2 (приложение А) 
 Кадастровый паспорт на участок с кадастровым номером 59:37:0620105:173 от 

04.04.2018 общей площадью 286м2 (приложение Б) 
 Картографический материал выполнен в ПСК59. Система высот: Балтийская 
 Градостроительный план земельного участка № RU90531107-18-75 от 04.05.2018 

(Приложение В). 
 Постановление Администрации Усольского городского поселения №129 от 

19.15.2017 (разрешение на условно разрешенный вид использования участка 
«Магазины». (Приложение Г) 

 Постановление Администрации Усольского городского поселения№241 от 
13.07.2018 (о разработке проекта межевания территории в г.Усолье) (Приложение 
Д) 
        
1. Краткая характеристика района размещения                                                                                       

 
В административном отношении рассматриваемые два участка расположены в се-

веро-западной части  г.Усолье на территориях Усольского района Пермского края. 
Согласно градостроительному регламенту, участки находятся в зоне Ж-4 - зона мало-
этажных индивидуальных жилых домов с приусадебными земельными участками. 
Образуемый из двух участков участок граничит: 

- с северо-восточной стороны – участок с кадастровым номером 59:37:0620105:59, 
расположенный по ул.8 Марта,12 

- с юго-западной – участок жилого дома №18 по ул.8 марта; 
- с северо-западной – участок с кадастровым номером 59:37:0620105:56, располо-

женный по ул.Лермонтова,7; 
- с северной - участок жилого дома №5 по ул.Лермонтова 
Дорожная сеть. Транспортная сеть представлена улицами местного значения. 

Участки находятся на ул 8 Марта - улица общегородского значения, с движением лег-
кового и грузового транспорта. 
Цель данного проекта межевания 

-  объединение двух участков в один; 
-  выравнивание границ участков до красной линии ул.8 Марта 
- обосновать проектное архитектурно-планировочные решения; 
- определить основные технико-экономические показатели проектируемо-

го объекта строительства. 
      Местоположение: Пермский край, Усольский район, г.Усолье, ул.8Марта 14,16  
      Площади предполагаемых к использованию земель:  
Земельный участок с кадастровым номером 59:37:0620105:60 -  521.00м2 

Земельный участок с кадастровым номером 59:37:0620105:173 -  286.00м2 
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Вид разрешенного использования земельного участка – зона малоэтажных инди-
видуальных жилых домов с приусадебными земельными участками Ж-4. 

Условно разрешенный вид использования земельного участка – магазины, код 4.4 
(Приложение Г). 
Границы зон действия  публичных сервитутов – информация отсутствует 
 

2.   Краткая характеристика природных условий 
 
Климатические характеристики в основном приведены по осредненным дан-

ным за 1966–2000 гг. по ТСН 23-301-04/8 Строительная климатология Пермской об-
ласти. 

Район работ согласно СП 131.13330.2012  относится к строительному климати-
ческому району IВ. 

Климат рассматриваемой территории континентальный, с холодной продолжи-
тельной зимой, теплым, но сравнительно коротким летом, ранними осенними и позд-
ними весенними заморозками. Зимой на Урале часто наблюдается антициклон с силь-
но охлажденным воздухом.  

Средняя годовая температура воздуха составляет плюс 1,3 °С. Самым холод-
ным месяцем в году является январь. Средняя температура января составляет ми-
нус 15,4 °С.  Абсолютный минимум температуры составил минус 48 °С. 

Самым теплым месяцем является июль. Средняя месячная температура июля 
составляет плюс 17,8 °С . Абсолютный максимум температуры составил +34 °С. 

Расчётная температура самой холодной пятидневки в районе – минус 35 °С. 
Максимальная среднемесячная относительная влажность воздуха в районе от-

мечается в ноябре – 86 %, минимальная в мае – 61 %. 
Среднегодовая относительная влажность воздуха по району составила 76 %. 
   

3.   Современное состояние территории 
 

Территория участков располагается в северо-западной части г.Усолье. 
Площадь одного участка составляет 521м2 ,кадастровый номер 59:37:0620105:60 
(Приложение А) и другого 286м2 ,кадастровый номер 59:37:0620105:173 (При-
ложение Б).  Согласно градостроительному регламенту, установленному Прави-
лами землепользования и застройки в г.Усолье, участок находится в зоне Ж-4 - 
зона малоэтажных индивидуальных жилых домов с приусадебными земельными 
участками. Согласно постановления Администрации Усольского городского по-
селения предоставлено разрешение на условно разрешенный вид использования 
участка КН 59:37:0620105:60 - код 4.4 «Магазины» (Приложение Г). Необходим 
перевод участка с кадастровым номером 59:37:0620105:173 с первоначальным 
направлением использования – огородничество на  условно разрешенный вид 
использования  код 4.4 «Магазины». 

Основной подъезд к участкам организован с ул.8 Марта. Остановки городского 
пассажирского транспорта находятся в радиусе пешеходной доступности от рассмат-
риваемой территории – 300м. 

Планировочная структура селитебной территории района уже сформирована с уче-
том взаимоувязанного размещения зон общественных центров, жилой застройки, 
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улично-дорожной сети, озелененных территорий общего пользования, а также в увяз-
ке с планировочной структурой в целом в зависимости и от природных особенностей 
территории. Объекты общественного назначения городского и районного значения 
расположены на пересечениях основных транспортных и пешеходных связей.  

  
4.    Проектное  решение 

 
Два рассматриваемых участка выделены для формирования площадки под услов-

но разрешенный вид использования – магазин. 
Территория одного участка застроена одно этажным объемом магазина и 

двумя  временными холодными пристроями (кадастровый номер 
59:37:0620105:60),  другой участок свободен от застройки  (кадастровый номер 
59:37:0620105:173) – первоначальное направление использования – огородниче-
ство. 

Участки распологаются в зоне Ж-4 - зона малоэтажных индивидуальных жилых 
домов с приусадебными земельными участками . 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства согласно градостроительного 
плана земельного участка (Приложение В): 

- для индивидуального жилищного строительства 
      - блокированная жилая застройка 
      - для ведения личного подсобного хозяйства 
Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости: 

  Минимальное расстояние от дома до красной линии улиц – 5.0м 
  Минимальное расстояние от дома до красной линии проездов – 3.0м 
  Минимальное расстояние от дома до границы соседнего участка – 3.0м 
  Минимальное расстояние от прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседне 

           го участка – 1.0м 
      Минимальное расстояние при 5 степени огнестойкости и классе 

   конструктивной пожарной опасности – 10м 
  Максимальный процент застройки земельного участка – 40% 
  Максимальная высота здания – 12.0м 

   Настоящим проектом предполагается объединение двух смежных участков в один, 
выравнивание границ участка с кадастровым номером 59:37:0620105:60 до красной 
линии ул.8 Марта, корректировка границ участка (вдоль ул.8 Марта) с кадастровым 
номером 59:37:0620105:173 для  обоснования размещения реконструируемого жилого 
здание под магазин общей площадью 342.40 м2 и торговой площадью 82.70м2. 

 
                                      Расчет ТБО 
Накопления бытовых отходов от магазина продовольственных товаров со-

ставляет 1.81м3./год  на 1м2 торговой площади Q=82.70х1.81=149.70 -м3/год.  
 
5.    Инженерное обеспечение проектируемых объектов 

Проектом предусмотрено подключение реконструируемого здания к ин-
женерным сетям. 

Водоснабжение : 
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местный источник - скважина 
Канализация : местная – выгребная яма 
Теплоснабжение : электрическое 

          Электроснабжение : открытая проводка от городских сетей 
Телефонизация : от городских сетей 
 

 6.   Технико-экономические  показатели 
 
                  Наименование Кол-во по 

участку 
% от площади 

участка 
Кол-во вне 

участка 
Общая площадь 858.70м2         100% 

        
 

Площадь застройки 396.60м2 46 %       

Площадь отмостки  40.80 м2          5%  

Площадь покрытия проезда 57.70м2 7%  

Площадь озеленения 363.60м2 42%  

  
 

7.   Мероприятия по охране окружающей среды 
 

Проект межевания является уровнем реальных градостроительных преобразований, 
в котором с одной стороны реализуются основные положения по охране окружающей 
среды в концепции развития генерального плана города, а с другой - формируется 
конкретная градостроительная ситуация с локальными экологическими, природными 
характеристиками и санитарно-гигиеническими условиями. 

          Целью разработки мероприятий по охране окружающей среды в проекте ме-
жевания  является обеспечение приоритетности вопросов охраны окружающей среды, 
рационального природопользования, защиты здоровья населения и формирования 
экологически безопасной среды жизнедеятельности. 

         Общие экологические требования, соблюдение которых обязательно при гра-
достроительном проектировании, установлены: Законом РФ "Об охране окружающей 
природной среды”; Законом РСФСР "Об охране атмосферного воздуха"; Законом РФ 
"О недрах", Законом РФ "Основы лесного законодательства РФ"; Федеральным зако-
ном "О животном мире"; Федеральным законом "Об особо охраняемых природных 
территориях"; Федеральным законом "Об экологической экспертизе". 

Общее современное экологическое состояние в районе удовлетворительное. Уча-
сток расположен в зоне Ж-4 - зона малоэтажных жилых домов с приквартирными зе-
мельными участками. Само реконструируемое здание не предполагает загрязнение 
атмосферы, почвы и воды вредными выбросами. Отходы ТБО складируются в кон-
тейнеры, размещенные на специальной площадке, расположенной на расстоянии не 
менее 20 метров от окон жилых и общественных зданий. Вывоз мусора осуществля-
ется автомашинами «Спецавтохозяйства» на специально отведенный для этих целей 
полигон бытовых отходов. 
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8.   Мероприятия по гражданской обороне , чрезвычайным ситуациям и 
пожарной безопасности 

 
Территория рассматриваемого участка к группам территорий ГО не отно-

сится, потенциально опасных объектов не имеется. Проектом предусмотрены про-
тивопожарные мероприятия: 

- проектом планировки размещение пожаро и взрывоопасных объектов на 
территории не планируется, 

- улично-дорожная сеть с обеспечением проездов к жилым домам обеспе-
чена, в том числе ширина проездов для пожарной техники не менее 6.0м, 

- обеспечение противопожарных раастояний между реконструируемым 
зданием, сооружениями, строениями в зависимости от степени огнестойкости и 
класса их конструктивной пожарной опасности, в том числе противопожарные рас-
стояния от хозяйственных построек (сараев, гаражей, бань) до жилых домов со-
гласно технического регламента, степень огнестойкости зданий определяется про-
ектным решением; 

- в целях ликвидации пожаров имеется подразделение пожарной охраны, 
дислокация которой обеспечивает 5 мин.прибытие на место пожара первого под-
разделения. 

- риски техногенных аварий на сетях возможны 
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                                                   Текстовые приложения 
                                                           Приложение  А 
 

Кадастровый паспорт на участок с кадастровым номером 59:37:0620105:60 от 
13.06.2017 общей площадью 521м2 
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Приложение  Б 
Кадастровый паспорт на участок с кадастровым номером 59:37:0620105:173 от 

14.06.2018 общей площадью 286м2 
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Приложение  В 
Градостроительный план земельного участка № RU90531107-18-75 от 04.05.2018 
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Приложение  Г 
Постановление Администрации Усольского городского поселения №129 от 
19.15.2017 (разрешение на условно разрешенный вид использования участка 

«Магазины»). 
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Приложение Д 
Постановление Администрации Усольского городского поселения №241 от 

13.07.2018 (о разработке проекта межевания территории в г.Усолье) 
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Приложение Е 
Письмо Администрации Усольского городского поселения о выдаче разрешения на 

разработку проекта межевания территории №286-02-2311 от 13.07.2018 
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Приложение Ж  
Письмо Управления архитектуры и градостроительства о предоставлении 

информации (решение комиссии по землепользованию и застройки от 23.10.2018) 
17-01-06/1329 от 23.10.2018 
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