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ПОСТАНОВЛЕНИЕ

АДМИНИСТРАЦИИ ГОРОДА БЕРЕЗНИКИ 

ПЕРМСКОГО КРАЯ

31.08.2010






№ 1340
	О Порядке согласования                     перепланировки                                  и (или) переустройства         жилых помещений                                         в многоквартирных домах                 и приемки выполненных                     работ на территории города                  Березники


В соответствии с Конституцией Российской Федерации, Жи-лищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом                    от 06.10.2003  № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», постановлением Правительства Российской Федерации от 28.04.2005 № 266 «Об утверждении формы заявления о переустройстве и (или) перепланировке жилого помещения и формы документа, подтверждающего принятие решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения» (далее – постановление Правительства Российской Федерации от 28.04.2005 № 266), Уставом города Березники

П О С Т А Н О В Л Я Ю:

1.Утвердить Порядок согласования перепланировки и (или) переустройства жилых помещений в многоквартирных домах и приемки выполненных работ на территории города Березники. 
2.Утвердить Положение о комиссии по приемке выполненных работ по  перепланировке и (или) переустройству жилых помещений. 
3.Отменить постановление администрации города Березники         от 09.07.1997 № 1444 «Об утверждении положения о порядке оформ-ления разрешений на строительство и реконструкцию балконов, лоджий на фасадах жилых эксплуатируемых зданий».

4.Опубликовать настоящее постановление в официальном печат-ном издании и разместить на официальном сайте администрации города Березники в сети Интернет. 

5.Настоящее постановление вступает в силу с момента опубли-кования.

6.Контроль за исполнением постановления возложить на замес-тителя главы администрации Агеева В.Г.
Глава города





                            С.П.Дьяков
             
УТВЕРЖДЕН
постановлением 
администрации  города 
от 31.08.2010 № 1340                                        
ПОРЯДОК 

согласования перепланировки и (или) переустройства жилых                      помещений в многоквартирных домах и приемки выполненных работ на территории города Березники

1.Общие положения

1.1.Порядок согласования перепланировки и (или) переустройства жилых помещений в многоквартирных домах и приемки выполненных работ на территории города Березники (далее – Порядок) определяет процедуру рассмотрения заявлений и принятия решений о согласовании перепланировки и (или) переустройства жилых помещений в многоквартирных домах, получения документа, подтверждающего принятие решения о согласовании или об отказе в согласовании перепланировки и (или) переустройства жилых помещений, а также приемки выполненных работ после завершения перепланировки и (или) переустройства.

1.2.Понятия, применяемые в настоящем Порядке, используются в значении, определённом действующим законодательством.

1.3.Согласование перепланировки и (или) переустройства помещения осуществляется администрацией города Березники.

1.4.Настоящий Порядок не распространяется на согласование работ, относящихся к реконструкции объектов капитального строительства, в том числе:

объединение лоджий и балконов с помещениями квартир путем разборки части наружных стен;
объединение квартир по вертикали с полной или частичной разборкой межэтажных перекрытий;
пробивка проемов в несущих стенах (за исключением демонтажа подоконных простенков при наличии заключения в составе проектной документации о том, что данные изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности);
устройство эркеров, наружных тамбуров.

1.5.В случаях, когда проектом перепланировки и (или) пере-устройства жилого помещения предусмотрены работы, осущест-вляемые с изменением несущих конструкций жилого дома, в котором расположено соответствующее помещение, собственник помещения или уполномоченное им лицо согласно законодательству в области градостроительной деятельности направляет в управление архи-тектуры и градостроительства администрации города (далее – УАиГ) заявление о выдаче разрешения на реконструкцию (строительство) для проведения работ предусмотренных данным проектом. К заяв-лению прилагается пакет документов, определенный статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации, в том числе положительное заключение государственной экспертизы проектной документации. В данном случае заявление о перепланировке и (или) переустройстве жилого помещения заявителем не подается, все работы в соответствии с проектом осуществляются на основании разрешения на реконструкцию (строительство).
2.Виды перепланировки и переустройства

2.1.Перепланировка жилого помещения в многоквартирном доме представляет собой изменение его конфигурации, требующее вне-сения изменения в технический паспорт помещения.

2.2.Перепланировка жилых помещений в многоквартирных домах может включать: 

перенос и разборку (полная, частичная) ненесущих перегородок;

перенос и устройство дверных проемов в ненесущих пере-городках;

заделка дверных проемов в перегородках и несущих стенах;

устройство перегородок без увеличения нагрузок на перекрытия;

разукрупнение или укрупнение многокомнатных квартир; 

устройство дополнительных кухонь и санузлов;

расширение жилой площади за счет вспомогательных поме-щений;

устройство или переоборудование существующих тамбуров (исключая наружные), устройство балконов, лоджий.
2.3.Переустройство жилого помещения в многоквартирном доме представляет собой установку, замену или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующие внесения изменения в технический  паспорт помещения.

2.4.Переустройство жилых помещений в многоквартирном доме может включать в себя: 

замену (установку дополнительного) инженерного, техноло-гического и сантехнического оборудования (не влекущую пере-оборудования по всему зданию);

установку бытовых электроплит взамен газовых плит;

перенос нагревательных, сантехнических и газовых приборов (исключая перенос радиаторов в застекленные лоджии, балконы);

устройство новых и переоборудование существующих туалетов, ванных комнат, кухонь;

прокладку новых или замену существующих подводящих и отводящих трубопроводов, электрических сетей и устройств для установки душевых кабин, «джакузи», стиральных машин повышен-ной мощности и других сантехнических и бытовых приборов нового поколения;

замену и (или) установку дополнительного инженерного обо-рудования, увеличивающего энергопотребление, с заменой сущест-вующих или прокладкой дополнительных подводящих сетей (исклюю-чая устройство полов с подогревом от общедомовых систем водо-снабжения и отопления и электроснабжения);

демонтаж инженерного оборудования и (или) подводящих сетей при условии сохранения существующих стояков холодного, горячего водоснабжения и канализации.

2.5.Переустройство и (или) перепланировка помещений не могут затрагивать конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности перепланируемых, переустраиваемых помещений, иных помещений, жилого дома в целом.

Если переустройство и (или) перепланировка помещений невозможны без присоединения к ним части общего имущества в многоквартирном доме, на такие переустройство и (или) перепланировку помещений должно быть получено согласие всех собственников помещений в многоквартирном доме.

2.6.Не допускается перепланировка и (или) переустройство помещений, устройство балконов, ведущие к снижению надежности и прочности отдельных конструктивных элементов и здания в целом, разрушению конструкций зданий, ухудшению сохранности и внешнего вида фасадов, нарушению противопожарных устройств или затрудняющие доступ к средствам пожаротушения (пожарные краны, гидранты), инженерным коммуникациям и отключающим устройствам.

Не допускается перепланировка и (или) переустройство помещений, ухудшающие условия эксплуатации дома или квартиры и проживания всех или отдельных граждан.

2.7.Устройство и разборка встроенной и пристроенной к стенам мебели, шкафов, антресолей относится к ремонту и не требует разработки проекта переустройства и (или) перепланировки.

3.Порядок приёма, рассмотрения и принятия решения                              о согласовании перепланировки и (или) переустройства

3.1.Для проведения перепланировки и (или) переустройства жилого помещения в многоквартирном доме собственник данного помещения или уполномоченное им лицо (далее — заявитель) представляет в УАиГ города Березники следующие документы:

3.1.1.заявление о перепланировке и (или) переустройстве по форме, утвержденной постановлением Правительства Российской Федерации от 28.04.2005 № 266;

3.1.2.правоустанавливающие документы на перепланируемое и (или) переустраиваемое жилое помещение (оригиналы или засви-детельствованные в нотариальном порядке копии);

3.1.3.подготовленный и оформленный в установленном порядке проект перепланировки и (или) переустройства перепланируемого и (или) переустраиваемого жилого помещения (далее проект);

3.1.4.технический паспорт перепланируемого и (или) переустраиваемого жилого помещения;

3.1.5.согласие в письменной форме всех членов семьи нани-мателя (в том числе временно отсутствующих членов семьи нани-мателя), занимающих перепланируемое и (или) переустраиваемое жилое помещение на основании договора социального найма             (в случае, если заявителем является уполномоченный наймодателем на представление предусмотренных настоящим пунктом документов наниматель переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения по договору социального найма);

3.1.6.заключение комиссии по сохранению исторического облика города о допустимости проведения переустройства и (или) пере-планировки жилого помещения, если такое жилое помещение или дом, в котором оно находится, является памятником архитектуры, истории или культуры.

3.2.Заявителю выдается расписка в получении документов с указанием их перечня и даты их получения УАиГ.

3.3.Подготовка проекта перепланируемого и (или) переустраиваемого помещения выполняется физическими или юридическими лицами, осуществляющими архитектурно-строительное проектирование строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.

К проекту должны быть приложены заверенные копии документов, подтверждающих квалификацию лица, осуществившего проектирование, и его права на осуществление соответствующей деятельности.

Проект выполняется в соответствии с государственными нормами, правилами и стандартами, что должно быть удостоверено соответствующей записью лица, ответственного за разработку проектной документации. Проект должен содержать информацию о том, что  конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности жилого дома не затрагиваются и не требуется получение разрешения на реконструкцию и капитальный ремонт.

 Лицо, осуществляющее проектирование, определяет конкретный перечень согласований проекта. 

Проектная документация должна содержать подпись нормоконтролера.

3.4.Проект перепланировки помещения представляет собой доку-ментацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде планов (схем). В состав проекта перепланировки в зависимости от вида работ включаются следующие разделы:

3.4.1.пояснительная записка с основанием для проектирования, исходными данными, в том числе результатами обследования поме-щения и смежных помещений по вертикали и горизонтали;

3.4.2.конструктивные и объемно-планировочные решения;

3.4.3.мероприятия по обеспечению пожарной безопасности;

3.4.4.требования к организации производства работ.

При изменении размеров санузла исходные данные проектной документации включают поэтажные планы жилого дома. 

При устройстве балкона дополнительно разрабатывается паспорт отделки фасада всего жилого дома и проект привязки конкретного балкона. 

3.5.Проект переустройства помещения представляет собой доку-ментацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде планов (схем). В состав проекта переустройства в зависимости от вида работ включаются следующие разделы:

3.5.1.пояснительная записка с исходными данными;

3.5.2.сведения об инженерном оборудовании, инженерные реше-ния по водоснабжению, канализации, теплоснабжению, газоснабже-нию, электроснабжению, отоплению, вентиляции и кондиционирова-нию воздуха, в том числе решения по установке приборов учета, контроля и регулирования тепла, энергии, воды, газа.

3.6.При приеме заявления уполномоченные специалисты УАиГ проверяют правильность и полноту его заполнения в соответствии с установленными требованиями к заполнению формы заявления.

3.7.Решение о согласовании или об отказе в согласовании перепланировки и (или) переустройства принимается по результатам рассмотрения соответствующего заявления и иных представленных в соответствии с пунктом 3.1 настоящего Порядка документов не позднее чем через сорок пять дней со дня представления указанных документов и оформляется по форме, утвержденной постановлением Правительства Российской Федерации от 28.04.2005 № 266. 
3.8.УАиГ, не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия решения о согласовании или об отказе в согласовании пере-планировки и (или) переустройства выдает или направляет по адресу, указанному в заявлении, заявителю и организации, управляющей жилым домом, документ, подтверждающий принятие такого решения.

3.9.Предусмотренный пунктом 3.7 настоящего Порядка документ является основанием проведения перепланировки и (или) пере-устройства жилого помещения в многоквартирном доме.

4.Отказ в согласовании перепланировки 
и (или) переустройства
    
4.1.Отказ в согласовании перепланировки и (или) переустрой-ства жилого  помещения допускается в случае:

4.1.1.непредставления документов указанных в пункте 3.1 насто-ящего Порядка;

4.1.2.представления документов в ненадлежащий орган;

4.1.3.несоответствия проекта перепланировки и (или) переус-тройства жилого помещения требованиям законодательства.

4.2.Решение об отказе в согласовании перепланировки и (или) переустройства жилого помещения должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные пунктом 4.1 настоящего Порядка. 

4.3.Решение об отказе в согласовании перепланировки и (или) переустройства помещения выдается или направляется заявителю не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия такого решения и может быть обжаловано заявителем в судебном порядке.

5.Выполнение и завершение работ по перепланировке                    и (или) переустройству

5.1.Перепланировка и (или) переустройство помещения должны проводиться в строгом соответствии с проектом, подготовленным и оформленным в установленном порядке, с учетом действующих стро-ительных и иных норм и правил.

5.2.Собственник помещения обеспечивает уведомление органи-зации, управляющей жилым домом, о начале работ по перепланировке и (или) переустройству.

5.3.Строительно-монтажные работы по реализации проекта перепланировки и (или) переустройства выполняются лицами, отве-чающими требованиям законодательства о градостроительной дея-тельности.
5.4.Собственником помещения должен быть обеспечен беспрепятственный доступ в помещение во время производства работ организации, управляющей жилым домом, органов местного самоуп-равления для проверки соблюдения требований законодательства.

5.5.Собственник помещения обязан предоставить организации, управляющей жилым домом, экземпляр проекта и исполнительной документации по планировке помещений, конструктивным элементам и инженерному оборудованию, возникшие в результате перепланировки и (или) переустройства помещения.
5.6.Для приемки жилого помещения после перепланировки и (или) переустройства создается приемочная комиссия.

5.7.В состав комиссии в обязательном порядке входят:

заместитель главы администрации, курирующий деятельность УАиГ;

начальник  УАиГ;

представитель органов технической инвентаризации;

уполномоченный представитель проектной организации осу-ществившей разработку проекта (название организации, Ф.И.О., должность);

уполномоченный представитель исполнителя (производитель ра-бот) (название  организации, Ф.И.О., должность);

уполномоченный представитель организации, управляющей жи-лым домом  (название  организации, Ф.И.О., должность).

5.8.Завершение перепланировки и (или) переустройства жилого помещения подтверждается актом приемочной комиссии о завер-шении перепланировки и (или) переустройства жилого помещения. 

5.9.Акт приемочной комиссии о завершении перепланировки и (или) переустройства жилого помещения должен быть направлен УАиГ в орган или организацию, осуществляющие государственный учет объектов недвижимого имущества в соответствии с Федеральным законом от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре нед-вижимости». 

   

6. Последствия самовольной перепланировки                                    и (или) самовольного переустройства

Последствия самовольной перепланировки и (или) самовольного переустройства предусмотрены статьей 29 Жилищного кодекса Российской Федерации.

7.Требования к устройству балконов

7.1.Не разрешается устройство балконов (лоджий):

к жилым домам, фасады которых выходят на улицы (проспекты), в том числе угловые дома, один из фасадов которых выходит на улицу (проспект);

в охранных зонах инженерных коммуникаций;

с размерами, выходящими за пределы вертикальной проекции вышерасположенного балкона (лоджии);

 выше первого этажа жилого дома.

Не допускается устройство под балконом (лоджией) овощной ямы, погреба и т.п.

7.2.При устройстве балконов необходимо предусматривать мероприятия, направленные на уменьшение рисков криминальных проявлений и их последствий, способствующие защите проживающих в жилом доме людей и минимизации возможного ущерба при возникновении противоправных действий. 

7.3.В случае необходимости использования части земельного участка, расположенного под многоквартирным домом   для устройства балконов (лоджий) необходимо получить  согласие собственников помещений в многоквартирном доме.

УТВЕРЖДЕНО
постановлением 
администрации города 
от 31.08.2010 № 1340  
    Положение 
о комиссии по приемке выполненных работ по перепланировке                                         и (или) переустройству жилых помещений

1.Общие положения

1.1.Комиссия по приемке выполненных  работ по перепланировке и (или) переустройству жилых помещений (далее – приемочная комиссия) создана в целях обеспечения контроля за осуществлением переустройства и(или) перепланировки жилых помещений в жилых домах, расположенных  на территории города Березники.

1.2.Приемочная комиссия в своей деятельности руководствуется федеральными законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами Пермского края, (Пермской области) и муниципального образования «Город Березники» в области жилищного и градостроительного законодательства, а также настоящим Положением.

1.3.Приемочная Комиссия не является юридическим лицом.

2.Задачи и функции приемочной комиссии

2.1.Основной задачей приемочной комиссии является подтверждение завершения переустройства и (или) перепланировки жилых помещений.

2.2.В рамках возложенной задачи приемочная комиссия выполняет следующие функции:

2.2.1.Принимает помещение после произведенной перепланировки (переустройства).

2.2.2.Оценивает в ходе приемки соответствие произведенной перепланировки (переустройства) требованиям, указанным в проекте.

2.2.3.Составляет и подписывает акт приемочной комиссии о завершении перепланировки и (или)  переустройства жилых помещений. (далее - Акт) согласно приложению 1 к настоящему Положению.

3.Полномочия приемочной Комиссии

3.1.Приемочная комиссия для выполнения возложенных на нее функций имеет право:

3.1.1.Принять произведенную перепланировку и/или переустройство жилого помещения.

3.1.2.Принять решение об отказе в приемке по причине несоответствия произведенной перепланировки и (или) переустройства требованиям проекта.

3.1.3.Запрашивать и получать в установленном порядке от органов государственной власти, органов местного самоуправления, физических и юридических лиц любой организационно-правовой формы, индивидуальных предпринимателей, осуществляющих свою деятельность на территории города, сведения, документы и иные материалы, необходимые для осуществления возложенных на приемочную комиссию функций.

3.1.4.Приглашать (в случае необходимости) для участия в работе приемочной комиссии специалистов органов государственной власти и местного самоуправления, муниципальных учреждений и предприятий, экспертов и консультантов с правом совещательного голоса.

3.1.5.Устанавливать порядок работы приемочной комиссии.

3.2.Приемочная комиссия при выполнении возложенных на нее функций обязана:

3.2.1.Организовывать приемку законченных работ после произведенной перепланировки и (или) переустройства жилых помещений, на основании заявления о подписании акта приемочной комиссии после завершения перепланировки и(или) переустройства помещения, направленного собственником помещения или уполномоченным       им лицом в УАиГ города Березники по форме, указанной в приложе-        нии  2 к настоящему Положению.

3.2.2.Ознакомить собственника перепланируемого (переустраиваемого) помещения или уполномоченного им лица с актом приемочной комиссии о завершении переустройства и/или перепланировки помещения в 3-дневный срок после оформления акта.

4.Порядок работы приемочной комиссии

4.1.Работой приемочной комиссии руководит председатель, а на период его отсутствия - заместитель председателя приемочной комиссии.

4.2.После получения заявления от собственника помещения или уполномоченного им лица о подписании акта приемочной комиссии после завершения перепланировки и (или) переустройства помещения председатель приемочной комиссии организует работу приемочной комиссии. 

4.3.Члены приемочной комиссии обладают равными правами при обсуждении рассматриваемых вопросов.

4.4.По результатам приемки приемочная комиссия составляет Акт. 

4.5.Акт должен быть подписан всеми членами и председателем приемочной комиссии. В случае отказа отдельных членов приемочной комиссии от подписи акта, они должны представить председателю приемочной комиссии мотивированное заключение в письменном виде с изложением своих предложений и замечаний. Эти замечания должны быть сняты с участием лиц, давших заключение. Помещения, по которым не выполнены или не сняты такие замечания, должны быть признаны приемочной комиссией не подготовленными к приемке. Приемочная комиссия при установлении неподготовленности объекта к приемке должна составить письменное заключение об этом и представить его собственнику жилого помещения.

4.6.Акт приемочной комиссии может быть обжалован в соответствии с действующим законодательством.

Приложение 1

к Положению о комиссии 
по приемке выполненных работ             по перепланировке  и (или)               переустройству жилых помещений 

Акт № _________

приемочной комиссии о завершении перепланировки 

и/или переустройства жилых помещений
от "___" ______________ 20__ г.

г. Березники

Комиссия в составе:

Председатель комиссии:

Члены комиссии:

1. ___________________________

2. ___________________________

3. ___________________________

4. ___________________________
5.___________________________

При участии собственника (представителя собственника) помещений: _______________________________________________________________________________ 

на основании главы  4 Жилищного кодекса Российской Федерации,  при приемке  выполненных   ремонтно-строительных   работ   осуществила проверку   их   соответствия   проекту   (проектной документации), соблюдения требований ___________________________________     _______________________________________________________________________________

                               (указываются реквизиты нормативного правового акта субъекта

_______________________________________________________________________________

                          Российской Федерации или акта органа местного самоуправления,

_______________________________________________________________________________

                           регламентирующего порядок проведения ремонтно-строительных работ

_______________________________________________________________________________

                               по перепланировке и(или) переустройству жилых помещений в жилых домах)

и установила:

1.Заявителем: ________________________________________________________________

предъявлено  к приемке помещение квартиры  после перепланировки и/или  переустройства в соответствии с проектом________________________________________________________
по адресу: _____________________________________________________________________.

2.Перепланировка/ переустройство    произведены согласно решению о согласовании

                       (ненужное    зачеркнуть) 
переустройства  и(или) перепланировки от "____" ________20__ г. № _______________.

3.Проектная    документация   на    перепланировку и/или переустройство разработана

_______________________________________________________________________________.

                                                 (наименование проектной организации)

4.Предъявленное    к   приемке    после     перепланировки переустройства,

помещение:_____________________________________________________________________.

                                  соответствует (не соответствует) проектной документации

5.Рекомендации приемочной  комиссии и предлагаемые меры, которые необходимо принять для обеспечения безопасности или создания нормальных условий для постоянного проживания:

____________________________________________________________________________

Заключение комиссии:

Предъявленное    к   приемке    после   перепланировки и/или переустройства   

помещение по адресу: _________________________________________________________

   Принять в эксплуатацию (отказать в приемке в эксплуатацию)                                   

                                      (ненужное зачеркнуть)

Подписи членов приемочной комиссии:

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

6.Установить, что:

6.1. Приемочная  комиссия  осуществила   приемку  выполненных ремонтно-строительных   работ  и  подписание  акта  о   завершении переустройства  и(или) перепланировки жилого помещения  в  установленном порядке.

6.2.Считать   настоящий   акт   основанием  для  внесения  изменений  в   учетно-техническую документацию органов технической инвентаризации.

    Приложения к акту:

1.Исполнительные чертежи:

__________________________________________________________________

                (проектные материалы с внесенными в установленном порядке изменениями)

_________________________________________________________________.         

2.Акты на скрытые работы:

_________________________________________________________________.

                                                       (указать)

3.Акты приемки отдельных систем:

_________________________________________________________________.

                                                       (указать)

Председатель комиссии: _________________________/________________/

Получил: "__" __________ 20_ г. ___________________  (заполняется в случае

                                                                         (подпись заявителя            получения решения лично)

                                                                         или уполномоченного  

                                                                            лица заявителей)   

Решение направлено в адрес заявителя(ей) "__" _________ 20_ г.   (заполняется в случае     

                                                                                                                                         направления решения по почте)

__________________________________________________________________

        (подпись должностного лица, направившего решение в адрес заявителя(ей)







                 Приложение 2

к Положению о комиссии по приемке                                                                                                           выполненных работ по перепланировке                                                                                                                      и (или) переустройству жилых                помещений 
В управление архитектуры и градостроительства  администрации города Березники

от ____________________________

             (ФИО заявителя, 
_______________________________
              адрес, телефон)

_______________________________






     Заявление

Прошу подписать акт приемочной комиссии после завершения перепланировки и (или) переустройства  жилого  помещения  по  адресу: ул._______________________,   д. ___,            кв. ___, г. Березники.  
Дата: «___» __________________20 ___ г.

Подпись:_____________________________

_1183356867.doc
[image: image1.png]






