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ПОСТАНОВЛЕНИЕ

АДМИНИСТРАЦИИ ГОРОДА БЕРЕЗНИКИ 

ПЕРМСКОГО КРАЯ

30.08.2010





      № 1335
	Об утверждении                                 рекомендаций                              по передаче управления                 многоквартирным домом                при смене организации,           управляющей                                   многоквартирным домом,              независимо от организационно-правовой формы или изменении способа управления                 многоквартирным домом


В целях оказания методической помощи собственникам помещений в многоквартирных домах, организациям, управляющим такими домами, в том числе индивидуальным предпринимателям, товариществам собственников жилья, жилищным и иным специализированным потребительским кооперативам по обеспечению эффективным управлением многоквартирными домами в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации

П О С Т А Н О В Л Я Ю: 

1.Утвердить рекомендации по передаче управления многоквартирным домом при смене организации, управляющей многоквартирным домом, независимо от организационно-правовой формы или изменении способа управления многоквартирным домом.

2.Опубликовать постановление в официальном печатном издании.

3.Постановление вступает в силу с момента опубликования.

4.Контроль за исполнением постановления возложить на первого заместителя главы города Шанина В.П.

Глава города





                           С.П.Дьяков
УТВЕРЖДЕНЫ
постановлением 

администрации города 

от 30.08.2010 № 1335
РЕКОМЕНДАЦИИ
по передаче управления многоквартирным домом при смене 

организации, управляющей многоквартирным домом или изменении способа управления многоквартирным домом

1.Общие положения

Настоящие рекомендации по передаче управления многоквартирным домом при смене организации, управляющей многоквартирным домом или изменении способа управления многоквартирным домом (далее - Рекомендации) разработаны в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации (далее – ГК РФ) и с целью реализации норм Жилищного кодекса Российской Федерации (далее – ЖК РФ), регулирующих вопросы управления многоквартирными домами, организации передачи технической и иной документации, связанной с управлением многоквартирным домом, от одной организации, управляющей многоквартирным домом, другой, или изменением способа управления многоквартирным домом (в том числе заключением договора управления многоквартирным домом по результатам открытого конкурса, если не выбран способ управления этим домом или принятое решение о выборе способа управления этим домом не было реализовано).

Рекомендации определяют алгоритм передачи полномочий по управлению многоквартирным домом при смене организации, управляющей многоквартирным домом, или изменении способа управления многоквартирным домом.

2.Взаимодействие субъектов управления при смене 
управляющей организации или способа управления 
многоквартирным домом

Способ управления многоквартирным домом выбирается на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме и может быть выбран и изменен в любое время на основании его решения. Решение общего собрания о выборе способа управления является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме (часть 3 статьи 161 ЖК РФ). 

Смена управляющей организации собственниками помещений многоквартирного дома и последующее расторжение договора управления возможны по решению общего собрания собственников, организованного по инициативе одного из собственников на основаниях, предусмотренных Жилищным кодексом, если иного не предусмотрено договором управления.

Договор управления может быть расторгнут в следующих случаях: 

при изменении способа управления;
по соглашению сторон;

по требованию одной из сторон, в случае существенных нарушений условий договора другой стороной (статьи 450, 451 ГК РФ);

при отказе от пролонгации.

В случае принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения по управлению иным способом или иной управляющей организацией, отличной от ранее управляющей домом организации, уполномоченное общим собранием собственников помещений лицо, члены инициативной группы, или выбранное правление ТСЖ направляют действующей управляющей организации (заказным письмом с уведомлением о вручении) уведомление о принятом на общем собрании собственников решении о выборе иного способа управления многоквартирным домом и/или иной управляющей организации. К уведомлению прилагается протокол общего собрания собственников помещений многоквартирного дома о принятом решении по смене управляющей организации или способа управления и расторжении договора управления.

Основанием начала процедуры передачи функции управления (технической и иной документации, связанной с обеспечением управления), является наличие полученного уведомления (приложение 1) собственников помещений многоквартирного дома (инициатора общего собрания) с приложением протокола общего собрания собственников о принятом решении по расторжению договора управления и передаче управления многоквартирным домом другой организации, выбранной общим собранием собственников, либо представителю собственников помещений в многоквартирном доме (уполномоченному лицу), выбранному на общем собрании собственников, либо органам управления (правление ТСЖ) товарищества собственников жилья.

Управляющая организация, получившая уведомление, определяет распорядительным документом ответственных лиц за подготовку и сбор подлежащей передаче технической, бухгалтерской и иной документации, необходимой для выполнения функций управления, обеспечение содержания и текущего ремонта многоквартирного дома.           В состав ответственных лиц включаются: руководитель организации, главный бухгалтер, специалисты, отвечающие за содержание и ремонт общего имущества, планово-экономическую деятельность.

Уведомление о принятом на общем собрании собственников решении о выборе иного способа управления многоквартирным домом и/или иной управляющей организации с приложением протокола общего собрания собственников направляется также в органы местного самоуправления (в управления и отделы по компетенции).

3.Порядок передачи технической документации

3.1.Техническая документация на многоквартирный дом – это комплекс сведений о составе и состоянии общего имущества данного дома. 

В соответствии с пунктами 24 и 26 Правил содержания общего имущества, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491, техническая документация включает в себя:

3.1.1.Документы долговременного хранения:

документы технического учета жилищного фонда, содержащие сведения о состоянии общего имущества;

документы (акты) о приемке результатов работ;

акты осмотра, проверки состояния (испытания) инженерных коммуникаций, приборов учета, механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, обслуживающего более одного помещения в многоквартирном доме, конструктивных частей многоквартирного дома (крыши, ограждающих несущих и ненесущих конструкций многоквартирного дома, объектов, расположенных на земельном участке, и др. частей общего имущества) на соответствие их эксплуатационных качеств установленным требованиям;

инструкцию по эксплуатации многоквартирного дома по форме, установленной федеральным органом исполнительной власти, которая включает в себя рекомендации застройщика (подрядчика) по содержанию и ремонту общего имущества, рекомендуемые сроки службы отдельных частей общего имущества (для многоквартирных домов, введенных в эксплуатацию после 01.07.2007);
паспорт лифтового хозяйства.

3.1.2.Также выделяется техническая документация, заменяемая в связи с истечением срока её действия:

сметы, описи работ на текущий и капитальный ремонт;

акты технических осмотров;

журналы заявок жителей.
3.1.3.В состав иных документов, связанных с управлением многоквартирным домом, включаются:

копия кадастрового плана (карты) земельного участка, удостоверенная органом, осуществляющим деятельность по ведению государственного земельного кадастра;

выписка из Реестра, содержащая сведения о зарегистрированных правах на объекты недвижимости, являющиеся общим имуществом;

заверенная уполномоченным органом местного самоуправления копия градостроительного плана земельного участка по установленной форме (для многоквартирных домов, строительство, реконструкция или капитальный ремонт которых осуществлялись на основании разрешения на строительство, полученного после установления Правительством Российской Федерации формы градостроительного плана земельного участка);

документы, в которых указываются содержание и сфера действия сервитута или иных обременений, с приложением заверенного соответствующей организацией (органом) по государственному учету объектов недвижимого имущества плана, на котором отмечены сфера действия и граница сервитута или иных обременений, относящегося к части земельного участка (при наличии сервитута);

проектная документация (копия проектной документации) на многоквартирный дом, в соответствии с которой осуществлено строительство (реконструкция) многоквартирного дома (при наличии);

иные связанные с управлением многоквартирным домом документы, перечень которых установлен решением общего собрания собственников помещений.

3.2.Управляющая организация за тридцать дней до прекращения договора управления многоквартирным домом обязана передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме, одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме (часть 10  статьи 162 ЖК РФ).

Принимающая сторона в месячный срок принимает по акту приема-передачи (приложение 2) документацию.

Ответственные лица обязаны в установленном законодательством Российской Федерации порядке принимать, хранить и передавать техническую документацию на многоквартирный дом и иные документы, вносить в них необходимые изменения, связанные с управлением общим имуществом.

Приложение 1

к рекомендациям
по передаче управления 
многоквартирным домом                  при смене организации, 
управляющей многоквартирным домом или изменении способа 
управления многоквартирным 
домом

Начальнику управления 
городского хозяйства 
администрации г. Березники

_________________________
Руководителю организации

_________________________

УВЕДОМЛЕНИЕ
Настоящим уведомляем Вас, что управление многоквартирный дом по адресу______________________________________________________
передано уполномоченной собственниками управляющей организации ____________________________________________________________




(наименование управляющей организации)

Регистрационное свидетельство №_____ от «____» _________200__ г.

ОГРН ______________________________________________________

ИНН/ КПП________________________________________________________

Местонахождение____________________________________________
Телефон/факс _______________________________________________
Банковские реквизиты ________________________________________
Ф.И.О. руководителя управляющей организации__________________
Приложение: копия акта приема-передачи

Подпись:

Руководитель 

управляющей организации ____________________________________




                                (подпись, Ф.И.О.)

Дата, печать организации








        Приложение  2
к рекомендациям
по передаче управления 
многоквартирным домом                  при смене организации, 
управляющей многоквартирным домом или изменении способа 
управления многоквартирным 
домом





Акт приема-передачи 

в управление________________________________________________________






(наименование принимающего юридического лица)

многоквартирного дома по адресу:____________________________________

Комиссия в составе: _________________________________________________




(руководителя принимающего юридического лица – фамилия, имя, отчество)

действующего на основании устава, и __________________________________





 
    (руководителя передающей организации – фамилия, имя, отчество)

действующего на основании устава, главного (старшего) бухгалтера передающей стороны _______________________________________________________



                         (фамилия,  имя,   отчество)

и главного (старшего) бухгалтера принимающей стороны                              _________________________________________________________________



                                (фамилия,  имя,  отчество) 

составили настоящий акт о нижеследующем:

многоквартирный дом по адресу:______________________________________
в объеме ___________________________________________________________


                                (перечислить  характеристики  строения)

балансовой стоимостью ________________ тыс. руб.  передается в управление  

____________________________________________ .
(наименование  принимающего юридического  лица)

Приемка произведена на основании ___________________________________________________________________
(приказа, распоряжения,  решения общего собрания собственников  и  пр.)

Особые условия: ____________________________________________________ ___________________________________________________________________
Юридические адреса сторон:

Принимающая сторона





Передающая сторона
Обязательные приложения к акту приема-передачи многоквартирного дома:

1.Акт технического состояния передаваемого многоквартирного дома.

2.Акт передачи технической документации (в случае её отсутствия    (утеряна) на момент передачи передающая организация обязана восстановить недостающую документацию за свой счет).
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